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ONTWIKIKE LiNGS PLANY

HAVENKWAERT\ER ©OeVvENTLEE

.l_J

— ENIMTE VYOIE (DPEEEW —

Dit ontwikkelingsplan bestaatuit vier delen:

14

RUIMTE ¥ 2OR INSPIRATIE (pag. &)
Een wandekar verkent het Havenbkwartier Deventer. Door zijn ogen 2 en wij het gebied an de gebouwen,

kanzen an mogelijkheden . Jin wandealing 2indigt op weg naarde gemeaente wor meerinfomatie.

. RUIMTE ¥OOR AMEITIES (pag. 22

Yoor het Havenkwartier Deventer heeft de gemeents in smmenspel met provincie, ondernemears, bewonars

en andere partijen vijf ambities geformuleerd. Deze ambities staan in dit desl in tekst en besld.

RUIMTE YOOR ONTWIEEELING (pag. &)

O p weke plekken in het Havenkwa rtier Deventer kunnen deambities vom krjgen? Dephlnkaant geeft de

hoofdkeuzes aan die in voorbeslduitwekingen zijn veraald.

RUIMTE ¥ OOR STRATEGIE ipag. &2

Hoe kunnen we de ontwikkeling van het Havenkwa tier Deventer in gang zetten ? In dit deel staan

pmjecten, kansen en mmenwekingsvamien, maar ook de kmders en mndvoorwaanden.

De dekn zijn gescheiden doorinitiatieven en ides2n van huidige en toskomstige gebruikers van het

Havenkwartier
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HAYE MNEMARTIER




RUIMTE VOOR INSPIRATIE

'EEN GERIED DAT HUMEERT MNAAR ORIGIN ELE IDEEEM WAN EIGEMGEREIDE MEMNSEN .
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T I AL DE TWEEDE KEER DEZE WEEK DAT E NAAM HAYENEWARTIER WALT. ER MOET EEN LEUKE
KRZES ZITTEM EN ER SCHLIMNEM WEEL CREATIEWE MEMNSEN TE WERKEM.

10
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MM MNIEWSG [ERIGHEID 15 GEWEERT, ZoU Ik MM PLANMERN DAAR EUNMNEMN WERVWIEZEMLIJEERM? 2P

MM YRIJE DG Ga TK QP GNDERICER UIT.
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IEWANDEL LANGS DE ME. DE BOERLAAMN EN SLA Bl HET DAWO-GEBDUW LINESAFE DAY, WAREMN D AT
MIET DIEYERTAMELALE UMS WD R POSTIEGELSY MM S PA HAD ER EEM HELE RIJ WaARN STAAMN, NETJES
GERUERICEERD PER LANMD . WWAT T HIER TEGEMNWOORDING EIGEMLIJE GEBELREM?

12



AL K MAAR BIMMNEMN SGLUDE, WORD K SF MM SCHOUDRER GETIRT. HET BLIET EEM GRAFISCH
YORMSGEYER, DIE IN DIT GEBCW LN WERKEFPLAATS HEEFT. HIJ LAAT ME TIEM “WELKE FUNCTIES DIT
GEBOUW MU HEEFT. EEMEDEM ZITTEN BEEELDEMD EUMSTEMAARS, BOWEN ZIT Z1JN OMTWERFEUREAL
EM ACHTER I3 EEN GROTE RUIMTE YO0k FEESTEN EN EXPOSITIES. WAT EEN INSPIREREMDE & MGEWING,

13
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K ZET MIJH WARNDE T2 HT WO RT, AAN DE OWEREANT ZIT ZELFS EEN ITALIAA NS BARRETJE MAAST DE
ALFA ROMEDGARAGE, [ K2M NUIN HET ©OUDRE HAYWENGEE [ED . MCT SEMYETEM DrAT JE Z2ETS HEBT
HIER IN DEWENTER. HET WATER SAAT DDAAR DE BOCHT &M, ER MOETEN DUS MEER HAYENARMEMN Z1JM.
LIMES LSGEN TWEE WRACHTEOTEN AAM DE KADE, NOG STEEDS LEGSEN HIER DUS STHEPEN &AM,



WAT EEM RUIMTE, Z22 DICHTEL DE BINNENSTAD. IK SLA REZHTZAF EN BELAND ACHTER DE 5125 DIE
HEE K ¥WaAK GEZIEN YAMNAFDE ANDERE KANT, ALS.JE OF DE A1 RIIDT, DE HOGE GRIJEZE EM DE LAGERE
DWARTE SIL2 WiOREMEMN EEM MO BAKEMN WOOR DEWENTER.

15
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Ik DRAA | ME CM EMN LAAT MM BLIE DWALEN OWER HET WATER EM DE KADEN. DNEEWUST Ga |K TERLUG
IN DE TLID. ST MOET DIT EEN DRUEKE HAWEN Z1MN GEWEEST. SCHEFEN MEERDEMN AAN OF ZETTEN
KOERT MAAR DE LSSEL. ALLERLEI G2EDEREN WERDEM GELADEN OF GELO ST, WRACHTWAGEM REDEN
AF EMN AAN. ER ZAL HIER WAT AFGESJOIWD ZILIN. LANGE DAGEM, NOESTE AREBEID, LETTERLIJE DE
KOST WERDIEMEN ...
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IN DIT RUIGE GEBIED AAM DE EADRE HEERST MU RUST EM STILTE. MAAR ALS JE GOEDR LUISTERT, ADEMEN
HAYEM EM EADEM M3 DE STOERE SFEERYANDE HAYEMNAREBEID WANWELEER. GEERN M| MOETALG ISCH
PLAATJE, WEL EEM ROBULUST EN E2FPFIG GEBIED DAT JE LITHODIET M NA TE DENMEEM OWER MIELNWE
MOGELLWKHEDEM. EEM GEBIED DAT HUNMKERT WAAR ORIGINELE IDEEEN YAN EIGENGEREIDE MEMNSEN.

17
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DROMEMD 5TA K AAN DE KADRE. EEN SCHREEWERNDE MEELMY DOET ME QFICHRIEEEN. KLIE, DAAR
LIGT EEM THEATERSCHIF. DAT |5 EEM GOED IDEE, HET TREET MENSEN NAAR DEZE BlLINA WERGETEN
PLEE. MISSCHIEM EUMN JE WEL EEN OVWERDERT OPEMLUZHTTHEATER ©F DE GROTE RUIMTE W2k DE
2L 5 MAKEN...

18



TERUGLDPEND LANGS DE KADE PASZEER IK EEN LOODE: "ZENTS WITG2ED', WERDER MIETS TE Z1EN,
BEHALYE EEM TERRAS MET KLEURIGE BARNEEW OF DE KOP WAN DE STRAAT. DAT 15 MATUURLLIE DNE
KROES. DOK Hoo HEET HET HIER, ZIET ER LEEKER STOER EN ONGEDWONGER UIT.

12



Jvo BERG & Co

IK KlJK ROND, OMDE HOEK ZITTEM MEMSEM TE VERGADEREM IN EEM WAN DIE CUDE LOODSEN. EN KK
HIER, DE LO20DE WaAN J. YD BERG & SOy ECHT Z2°M AUTHEMTIEE INDUSTRIEEL PARD . WAT 220U HIER
GEMAARET ZIIM OF WORDEMY HOEYEEL AMEACHTEN HEEBEN ER IN DT GEEIED ElJ ELKAAR GEZETEMN?



MM BLIE DWAALT MAAR HET HAVWERMEILARMND . JOMNGELU SEATEN ©F EEN EUITEMNEAAM BlJ EEM ZUDE
LoD %, BURNSIDE STAAT ERCF EN DAARMAAST DIE ZAGERLLSCHAWERL, T2l DIE NG IM BEDRIJIF
Ll e
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WAT 20U DAAR NOG MEER ZITTEN® WiA DE INDUSTRIEWES LOP K ERHEEM. HET IS5 HIER WEL LEEG
EM STIL. K ZIE EERM GEBCLW TE HUUR STAAMN EM DAARMAAST EEMN S2ORT STEENHOIAWERL . ER 15 WEL
RUIMTE %2R HET "IMAARDERE' WERE D LS.

22



'k EEM HEEL BILJZOMNDER GEECUW MET EEN S202RT GLAZEM LISHTSTRATER 2F HET DA
ACHTER |EDER SGEEBCLM IN DIT SEEIED ET WWEL HAAST EEM YERHAAL ZITTEN. HIER I3 RLIIMWTE %W
IDEEEM, 22 WEET IK ALS IK TER UG L MaAR DEMRE. H.F. DE BOERLAAN.




Ik WIL HIER WEL “WERKEN. OF WQMNEN. OF ALLEEEL. HIER EAN K MM PLANMEN YWERWEZEMN LIJEEN:
MEIM EIGEM BERRIJF ALS INDUSTRIEEL WO RMG EVER STARTEM. K Lo P AL Z2 LANG ROMD MET DAT
IDEE.



IN OIT GEBIED LIJKT ALLES MOGELLIK. WEET JE WAT, IK GA NOG SMNEL EVEN LANGS HET

GEMEENTEKANTOOR. DAAR MOETEN £ZE MEER INFORMATIE HEEEEN OVYER HET HAVYEMKWARTIER. OVER
WAT ZE ERMEE WILLEN, OWER ANDERE MEMSEN DIE IDEEEN HEBEEM, OVER. ..

25
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“Zaxion wil smrmen met partners e2n MaEnervan
yparken ontw ikkekn waarbij experts enondernerers
ellmarantmosten. Dit biedt concrate rru:?el ijkheden
voor het Havenlwa rier Deventan n'-:lni‘tfuren Yan
ontwikkelingen, onderoeken van kansa -_ ol
kelen van e=nconcept voor e2n brosdplats woor
creatieve en duuzans bednjvigheid. O F:':deze rrE ner
willen we bidmgen aan de socRa koo i r;'ia:he

versterking van de mgio” |
|

Lyzbe=t |
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“Eindelijk karsopeeneigen

danzwerkpbkats in Peventer™

Jorien




ats heeft zich ontuwiltlel

itidisciplinaire plak voor oowel

ek en amateurs uit kurst en

Germm & Marig

n



#De Dmet van Salland i een thestar op Wwater,

een a0 ntuu dijke u'n;-:la ging woor iedesendie va I
&

theater houdt. Da I'|'IE||' l-'rl:ll-' notoren, et yuater an '
|'||-T I'IJIr|'|II|r| O nkoEmE : lijk werbonden {HT ek ‘

apenvan het Theaterschip: rawm, T! Eri rﬁiu-_-n i &
. v .

Erik-Jan




Het Havenlwarier Dewenter iseen ideale

b=dding woor onee ambitie: lemn doorgmeien

ontwiklkeling.”

¥



“Miin passie is zakelijke coaching en tRining te

verbinden azn creativitelt. Door buiten de ljinen
et verf te gooien, geef ik mensen de mogelijkheid
o Wit hun cormforzons testappen. In ket

Hawen bwartier kan dat

Cathy

1l



2z

RUIMTE VOOR AMBITIES

DE GEMEEMNTE KIEST Yo R EEN STAFSGEWILIZE WERANDERING WAN HET HAWENEWARTIER DEYENTER
MAAR EEN LEWEMNDIGE STADSW [JE YOOR WOMEN, WERKFEN EM CULTUUR. DE KRACHT ZIT IMN SFOMNTAMNE
CREATIE, DE REGIE IN GEZAMENLIJKE AMEBITIES. KARAKTER BOW JE MIET IN EEM DAG, KARAKTER
MOET GROEIEM: ¥OuRTEQIWEN OF HET BEESTAANDE, YERWAMNGEM wWAMN SLECHTE OMDERDELEN EN
OLIEN' YAN WASTGEROESTE FUMCTIES. DIT CONTINUE GESLEUTEL TREKT EEN BOMNT GEZELSC HAP WA
COMNDERMEMERS, BEVWONERS EM BEZODERERS EM MAAKT HET HAVERMEWA RTIER DEWENTER SFAMMERMD EN
GEYARIEERD.

HET HAWEMEWARTIER DEWEMTER WO RDT HET RESULTAAT WARN SAMEMSFEL TUSSEN SEMEENTE,
PROVINGCIE, OMDERNEMERS, EEWONERS EN ANDERE PARTIJEN DIE ECHT BEREID ZIJMN <M IN HET GEEIED
TE INYESTEREM. Z1J WINDEN ELEAAR IMN DE WlJF GEZAMERNLLKEE AMEBITIES oD LITDAGINGEN WouR
HET GEBIED: GEWILD WONEN, ERFGOED ALS INSFIRATIEE RSN, OQHNTRERKING WAMN DE HAYEN, "WERKEN
IN DE STAD EN ¥RIJPLAATS WO OR IDEEEN.






GEWILD WONEN

HET HME'_N'RWMTLER DEVENTER BIEDT DE KANS OM ‘VERNIELWERS' AAN DE STAD TE BINDEN. VOOR HEN GEEN
D'ERTIEN- IM- EEN-DOZIIN-WIJK, MAAR KLEINSCHALIGE EN UNIEKE FROJECTEN DIE IMSPELEN OF HET ROEUUSTE
EM QMDERNEMEMDE KARA KTER WAN HET GEERIED. :



Schespvaartstraat
.y
1

il
Costzeestraat

=

Noordzeestraat

i 17 havenarm
Ny

ne
2" havenarm

STOER WONEN: 135-150 woningen
VOORMALIGE LOODSEN & SILO'S: ca. 35 woningen
NIEUWE LOFTS: 100-115 woningen

ZELF- EN SAMENBOUW: 45-60 woningen

WONEN, WERKEN, VOORZIENINGEN
BEDRIJFSWONINGEN: 10-20 woningen
STUDENTENHUISVESTING: 60-70 woningen

35



TOEUCHTIMNG: Dewoningria it wermndert. hiet
het aanbod van projectontw ikekars, maardevEag
van bewoners staatcentral. Vesl potentigle kopers
zoeken een huis met een Win 0 een gezellige steat.
Het aanbod bestazt achter wooml uit lmnt-en-kh e
Fppa mementen. Het likt daaom kogisdh omein et
Havenbwartier Deventer vooml Qrondgebonden
woningen te ealsenn. Mzareen standaand huis-
ret-tuin dost geen =cht 330 de sieer en kva liteit
van het gebied. Bovendien conllictesnzo'n keung
woonrni liea et de omrngende werlsweeld. Het
won ingbouwp g mmima 2et daamm in op een
nicheman:t; klieinachalige pmgcten voor avontuuijke
doeners'die de havenatmiostesrwaa e .

Ovitwikteldoelen

RUIMTE W OOR. .. STOER WOMNER
cht: gmte koftsmetuizichtop g2 haven. Dat kan door
werbouw wan industrissl erfgoed. Maardat Emnel op. Bouw

o ook nisuwe 'woonfabrseen ' met desslide sfesren lbwaliteit,

*" Mizuwewoningen krijgen een stoem uitstaling die past bij de

hawen.
* Deamhitectuuris 'oversied ' met werdispingen van =35 meter
* Woningen oplkeveren alsllexbel indesbaar o,
* Gezocht: partiosleren, ontwikkekars en arhitecten met gewoel

Wioor deze opgave.




RUIMTE VOOR... ZELF- EN SAMENBOUW

Het Havenkwartier Deventer staat voor lef en biedt daarom
ruimte aan doeners die —alleen of samen- hun woondroom willen
realiseren. Niet alleen voor de happy few, maar voor een breed

keperspubliek.

CHECKLIST

v Bewoners bouwen een deel van de woningen zelf/samen.

v’ Een deel van de kavels is voor bewoners met een kleine beurs.

v" Combinaties van wonen & werken krijgen voorrang bij de
kaveluitgifte.

v Alle relevante informatie wordt gebundeld in een

kavelpaspoort.

v De gemeente opent één loket voor alle vragen, vergunningen e.d.

RUIMTE VOOR... STUDENTENHUISVESTING

Het mes snijdt aan twee kanten: het —dicht bij de Binnenstad van
Deventer gelegen— Havenkwartier is een inspirerende plek voor

studenten; studenten dragen op hun beurt bij aan het levendige

karakter van het gebied.

CHECKLIST

v’ Deventer profileert zich als aantrekkelijke kennis- en
studentenstad.

v’ Studentenstad = Binnenstad én Kenniscampus én
Havenkwartier Deventer.

v" Er komen studentenwoningen, onder andere op het
Haveneiland.

v’ Het Havenkwartier Deventer is ock een plek voor stages,
onderwijs en experimenten.

¥ Sommige studenten zetten hier de eerste stap richting

ondernemerschap.




ERFGOED ALS INSPIRATIEBRON

DEHAYEM WERTELT HET WERHAALYAN DEWEMTER ALS HAMDELS- EM INDUSTRIESTAD . DE HISTORISCHE
STRUCTUUIR EM SGEBSWER Z1JM ECHTER MEER CAM EEW RELIMCT. Z 11 WORMEM DE BASIS WAN EEM "ANDERS DAN

AMDERS' Wi - EM WERKMILIEU DAT DE WERBEELDING PRIKEELT.
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TOELICHTING: Deventer i altid methazr i roes
gegaan. Destad ontw ileelde zich vanaf de 19 esuw

0t industriestad met beroemde meren, 20k Kowe,
Aping en MEFIT, Burgemesster [a Boer nam in 1720
Fet nitiatief tot het graven van de haven . Hij koos
dearsoor het natte en lege Bagweide, waar tot dan

oe kosien gazsden. £in Ean, Wr. HE de Bosfdsan,
2o leeat de wosge indusirialissring: wonen in het
Fhuttzldorp en werlken bijeen van de fabrigkies aan de
cvertant Wonder boven wonder blesk hier ook niog e=n

industrisspoor te pasen.,

De haven was een groot aicoes, 2odat ook e=n 2 en
2* havenamn werden sangekegd. e ogen =keliper
en groctachaliger. Het Stuctuurplan Begweids uit
1751 markesrt dese tijdgesest. Hetplan kestwoor

descheid ing tussen wonen en werktan &n woor de

auto; landschapsamchitest Bihouwers, opaekeid n

de Veremigde Staten, wilde Deventer mat paroways’
verrifen. Delen van deZutphansestraat en Hanzeweg
zijn wolgens die principes ngercht, e sted =02
afgelopen decainia steeds verder uitgediit. Tegelikertid
groeit het besdf dat et de tid mesgaan’ ook esen
herazardering en ansfommate van de bestmande
stad betekient. De aten = van de oude handels en
industriestad prea:tdaarbijtot de verbesding. Vesl
open-minded bewoners en ondamenmers zien deoude
havens, lbodxn en silo's ak de ideake s=tting voor
nerctie, nnovatie en productie. Het Havenlwartier
Deventer ak culurele en econom ische wijp bats, het

chnarniche broertis van de binnenstad.
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Ovitnikteldoelen

RUIMTE WYOOR... DE HAYEMN
L langoerdts havenbskkens liggen noord-zuid; de geboiwen
houden 20 dehezmendewind tegen. Dezeno-nonsense kbgica s

tpernd wiorhet hele gebied: altid functioneel, zonderfratsen.

CHECKLIET

¥ Dehaven i en blijft @en ecthte haven woor de bemepaaart.

¥ Ridhting van de haven = ridhting van de vekaveling: noomdkzuid.
¥ Dekop van de haven aan de hdustrisweg wondt wesropen .

¥ Kaden en straten krijgen een stosr en no-nonsense nniditing.
* Havennstalkties warsteten de handen-uit-de-mouwen ' sfesr,



Pettenfabriek H.J, Smit

Machinefabriek Eijsink - DAVO {1931); Deventer
(1931); een klein textielindustrie onder
familiebedrijf (smederij (verborgen) sheddaken, in
& werkplaats) waar boven 1947 uitgebreid met een

gewoond werd, ‘bagenloods’.

Zwarte silo (1924);

de eerste betonsilo van
Deventer met ruimte
voor een paardenstal,
zoutopslag, pakhuis en
kantoor in de onderboun.

(1947} dit gebouw is
sigenlijk één groot dak,
gemaskt van gebogen
stalen buizen it de
Warshall-hulp.

De Kofferfabriek - Cents |—‘

Bodenloods {1958);
deze bakstenen loods
ligt langs een verdwenen
spoor en is door haar
lengte toch imposant,

DAVO Haardenfabriek

- STIHO (1962); een
grootse overspanning
door een grootse
constructie met imposante
vakwerkliggers.

J. wd. Berg & Co (1948);
Ruimte nodig? Loods
erbij. Zo kon dit bedrijf in
ijzerwaren drie keer
uitbreiden, voordat het
hier te groot werd.

illustraties: I'M architecten

RUIMTE VOOR... INDUSTRIEEL ERFGOED RUIMTE VOOR... NIEUWBOUW DIE PAST
Het Havenkwartier Deventer telt (nog) geen officiéle monumenten. Verandering is prima, dat hoort bij een haven. Maar dan moeten
Tech spreken de oude loodsen en silo’s tot de verbeelding. Zij nieuwe functies en gebouwen wel passen bij het karakter van het
vertellen een verhaal en vragen om hergebruik. Behoud door gebied: ruw & koppig, "handen uit de mouwen’ en nooit truttig.
ontwikkeling.
CHECKLIST

CHECKLIST v’ De 'korrel’ rond de 1¢ havenarm is Small & Medium.
v Motto: geen openluchtmuseum, maar een tweede jeugd. v’ Saaie rijtjeswoningen? Kloeke woon- en werkgebouwen uit één
v’ Restauratie én hergebruik van de waardevolle complexen. stuk.
v' De gemeente zet haar eigen erfgoed in als voorbeeldproject. v’ Zwarte Silo. Hoge Silo. Nieuwe Silo. Van 25 tot 50 meter hoog.
v Voorrang voor initiatieven die een ‘klik’ hebben met het v Vernieuwende Large & Extra Large initiatieven zijn welkom in de

gebouw. 2* havenarm.

v Een voorbeeldproject is 66k educatie, dus deuren open.
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ONTDEKKING VAN DE HAVEN

DE LIESEL 15 PRACHTIS, MAAR ERGELDEM WEEL EM STREMGE REGELS. DAT MAAKT HET HAWEM EMWWARTIER
DEYEMNTER BLIZOMDER. EINDELLI K EEM PLEK WAAR BINMEMYAARTSCHEPEM ELINMERM AANMEREM. SO05 LIGSEN
ZEWELDRIE RIJEM DIE, EEM FANTASTISCH DEZOR WOOR WOMEM, WERKEM EM EWEMEMEMTEM AAMN HET WATER.

gz



WATERACTIVITEITEN -

BINNENVAART WALSTRGOM —  CLUBS

IK WIL DE HAVEN ZIEN

EEN KLOPPEND HART

B GO ODEE

EXPERIMENT

¥ fil‘imnm_nmrm =

-
Hanzebru
DEUREM OPEM  MAAR BUITEN AGEMDA, BB W120 ’



TOEUCHTING: e l==l & van Bndsbekng. Ak gevolg
van klimaatweranderng most de cpaciteitvan de rivier
o =womden vehoogd, bipoorbesid door de sankeg
wan nislweged ken en het vemdlijdesn van cbhetaieks,
hallei = bovendien WATURY 000-gehied.
iezien degote Bndxhappelike en ecolbgisthe
kwaliteit i datbegripealif. Het heaft weal 1ot gevolg
cdatervoorhet gebnik van het gebied 2e=r Estrictieve
eizen gelden. Deze bepakingen gelden nietadhter da
suis. I het Havenlkwamier Deventarkunnen mensen
gelkkig nog onbskommend weken, wonen, Essten en
experimentern 3an het water Dat maakt het gebied
ook in detopeicht ot een vrhp Batzen unigk n de widea

omgeEving.

Ovitwikteldoelen

RUIMTE Y OOR. . WATERACTIVITEITER

Dehawen Een blift een echte haven woordebemepevaant. Maar
door de haven eflicignter in t2 richten, & ernimte waorbehoud
van de bemepaaartfunctie &n voor nevengebnik 2oa ks wonen,

werken, actieve klssars en waterspo hamEn g inogen.

CHEC EUST

** 180 meter nisuwe kade woor debinnenvaart op het
Havenziknd.

¥ Daaankeg van walstoom vootoomt overtast wooromwonenden,

*" Frmaie npasing van nautische chbs & bed rpvigheid op dekop
van e haven.

¥ Mesr watemebonden experienten, 2ok sen driprend
restaurant.



RUIMTE WwOOR. .. 1K WIL DE HAVER ZIEM

D= haven is een pwesl waorde stad. Hekas: onbekend rmzakt
onb=rnind. Het gebied telt pim 2,5 kilomeerkade & o=vers, maar
sledhts 300 meter i openbaarn Datmost verndenen.

CHECELIST

*" Mr De Boersan wordt esn patkende ‘etaloe’ van het
Havenlwa tier Desenter

¥ Behoud en herstel van plekken en putes met een pradtig
uitzicht.

*" Mesropenbane kade Bngshet water

¥ Een wandel enlietsb g ak handige shortout’ naarhet
Haweniziland.

¥ De Hanzewsq isddk Havenbwartier Deventer, dus mesrcontact

en 2 ichtlijen.

RUIMTE Wi2QR. .. EEM KLOPPERD HART

Het Havenbwartier Deventer & gmot. Het santa | publisks-

acti itaiten iz nu nog bepertt. Bnige vom van csenng Enodig,
zodat weelbalovende smzakmnakers’ van ekaar-en van ebaas

publizk- kunnen pofiteren

CHECKLIST

¥ e Schespyaartimde nnchten a ks rmutifunctiones| Havenp kein.

¥ Fubligksactiviteiten concentreen zich mndom de Moo dzee-
straat en de kade,

* Detaihandel, hoeca en evenementen ‘op rmaat’ zijp webom.

* Dedeumn gamn ettedik open, zodat het rjke aanbod zichtbaar
womdt,

¥ Smazkriakers uitdeoen om de buiten nimnte te anneyeen.

¥ Er kot een gezamnenlife agenda woaor ndoor &n outdoor

Events,
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WERKEN IN DE STAD

A DECENMLA YARN ZOMERING AN ER EINDELLIE WEER EEN ATTRACTIEF EMN WEELEZ IJDIG WESTIGING SMILIEU TN
HET HART YAM DEVENTER OMNTSTAAM. HET HAYEMN KWARTIER DEWEMNTER ALS STEDELIJE BEDRLIWENTERREIM, D E
SCHAKEL TUSSEMN BIMMEMNSTAD EM BERGWEIDE .
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n WERKEN, VOORZIENINGEN
WONEN, WERKEN, VOORZIENINGEN



TOEUCHTIMG: M=l 'handen uit de rcuwen ' bedr feen
zijn deatgelopen decennia naar de sad:=and

gednikt. Yoorr Deventer i dat echier niet rnesrzo
vanzelEpekend. Het aantal nieuwe bedriffstamzinen
wondt schaars, dus steeds mesrondemenn ingen zullen
op hun huidige bcatievemeuwean. Dat batakent dat
ook gotebedrijuen 3k ROTO Srests en ARTC MCIEEL
valdoende ontakkelingsrmogelijkheden mosten
hebben én houden,

Het Havenlwartier Deventer i, gez ien de schaarste
zan bedrijsteminen in en mond Deventer ook e=n
inteEzante opte wornieuws badripen. De lomte
ligt dichibij debinnensted en = goed beeldazr
Avontuu i ingestelde ondemerners komen bovendien
af op de authentiake "alles & mogelijk’ sieer inhet
gebied,

In de economische portiolio van Deventer zin kanzn
woo rioskomstige ontw ikelingen Benoernd . Het
Havenlwa rtier Deventer kan hier op inspeken. Mazxst
rogelijkheden woorambadhten en ceatieve ndustne,
liggen er vwoom lkansen voorshow mom:s, gmothandel,
adviesdiensten, computerserd iz | T, gezondheids-

en wekinzom, speuF en ontwidkelngaset: en

ril Eldienstvelening.

Ovitwikteldoelen

RUIMTE WwOOR. .. VERMIELWIMG
Het Havenbwm itier Deventer s nog gesn azntrekkelij
vestiginganilisy . Cndemermes willen zekertheid dat hun

inmvestaning in het gebied toskomshwaards hestt

CHEZEUST

“ Leegstand en brakliggende temenen sanemen.

* D Industrieweq krijgt een nieow pofieldat mimte schept woor
nieuye ontwikkelingen,

24 S00 mE = wolop e voor een b reed aoalke aan bedripsen.

“ Het Havenlwartiar Dieventer is ervoor poductie, ambadhten en
kkeinschalige bgistied:.

“Van klenzcha lige nitetieven (W De Boaraan) totgmote

bedrijven {Hanzeweq,).

“ Diensteerening, detilhandelen homc ‘op maat’ zin wekome




RUIMTE YOOR. . IMTEMSNVERIMG
De ocatie i 18 moi en 1@ duur woorp httewekdoeen. Stapeken
roet, maardat vaagteen stucurek oplossing woorhet pakeen

&n op tarmnijn om een oo llectieve pakeenoorziEning.

CHECELIST

*" Hat Havenkwa riier Desventar wordt wearechteen stad met
bipa=ende bebouwingadichtheaid.

¥ Bedrijwen patersn op eigen erf of in =n collectieve gamge.

" Parkeren op strazt? Datmag, zokng e dsanoor nuinm'e is.

*" Loopt de pateend ik op, dan vemgunningen witgewen.

¥ Erkomen pas oollectieve pakesa mges a ks daar vmag naars.

RUIMTE VO OR. .. WERKERM 8 WO MNER

Het Havenkwartier Deventerbiedt het hele spactium azn werk- &
wooncombinaties wiorondemenners, ook op het Haveneilnd.
Mzarhet wonen g het welten in en mond het gebied niet inde

weg Zithen.

CHECKLIST

¥ Het Hawenkwartier Deventer is een wetgebied, waarddk
geiacond wo .,

¥ Wonen en weren kan n alle combinaties: van 100 tot 1000 e,
ook in zetbouw.

¥ Concentratie wonen mnd 1+ havenam = bomging milisunirmte

omliggends bed ripwen.

* Wi to the max? Niet ond de 2-havenamn, want dear ishet
107 weren.

PontMeyer .

] e
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WERKEN IN DE STAD BETEKENT OOK

DIENSTVERLENING, HORECA EN DETAILHANDEL: MAATWERK

Het Havenkwartier Deventer is een prima vestigingsplek voor
dienstverlening, horeca en detailhandel. Voorwaarde is wel dat
de desbetreffende ondermemer past bij het concept: ruimte voor
nisuwe (dus: niet doorsnee) ideeén. Hier is geen limitatieve lijst
van functies voor op te stellen. Wel kan er een indruk van worden

gegeven.

Denk bij zakelijke dienstverlening niet aan standaardkantoren. Het
Havenkwartier Deventer richt zich op de creatieve dienstverleners
op het gebied van mode, grafisch ontwerp, gaming, architectuur,

marketing en nieuwe media.

Het Havenkwartier Deventer is ook bij uitstek de plek voor de
culturele ondernemer gericht op media en entertainment, zcals
film- en videcproducties of een uitgeverij. Daarnaast wordt ingezet
op ondernemers die zich richten op kunsten, zoals podiumkunsten
(muziek, dans, theater) en beeldende kunsten (fotografie,

kunstuitleen, galeries, kunsthandel).

De vestiging van horeca en detailhandel is mogelijk, onder

voorwaarde dat deze functies complementair zijn aan:

1. DE HOOFDFUNCTIE VAN HET BEDRIJF;
Voorbeeld: de winkel (=nevenfunctie) van skatecentrum
Burnside op het Haveneiland.

2. ANDERE FUNCTIES IN HET GEBIED;
Voorbeeld: restaurant DOK H20O als ontmoetingsplek voor de
creatieve industrie.

3. HET AANBOD ELDERS IN DEVENTER EN DE REGIO.
Voorbeeld: Experimentele initiatieven gericht op slow food:

gezond, vers en streekeigen.

Bella Macchina aan de Noordzeestraat is een combinatie van een
-ltaliaans georiénteerd- garagebedrijf annex espresschar annex
delicatessenwinkel. Een prachtig voorbeeld van een niet-doorsnee
ondernemer. Dergelijke werkplaatsen annex winkels passen bij
deze tijd, waarin traditicnele grenzen tussen ‘maken’, ‘verkopen’
en ‘fun’ vervagen. De vestiging van scortgelijke concepten is dan
ock zeker mogelijk, mits het dus niet doorsnee is en gaat over

niet-dagelijkse goederen of diensten.

Langs de Hanzeweg en op het Haveneiland is ruimte voor
representatieve bedrijvigheid, waaronder showrooms waarkij de
kopers producten niet meteen kunnen meenemen, zoals meubels,
keukens, auto’s. Maar ook daar gaat de voorkeur uit naar bedrijven
die het vernieuwende karakter en de stoere -ietwat onaangepaste-

sfeer van het Havenkwartier Deventer versterken.
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VRIJPLAATS VOOR IDEEEN

IMN HET HAVEMKWARTIER DEVEMTER 15 YOLOP RUIMTE Vo OR EXPERIMEMTEN, EEN INITIATIEF DAT ERGENS
ANDERS BAKZEIL HAALT, 15 HIER WELKC M, CREATIVITEIT, KENMIS, TALEMT, SHDERMEMERSC HAP EM MIEUWE
SAMEWWERKING KRIJGEM DE RUIMTE IM EEM IMSPIRERENDE WER KO MGEVING,
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CLUSTEREN VAN VOORZIENINGEN RONDOM F H
KLOPPEND HART (BELEVEN EN CONSUMEREN}

TIJDELIJK GEBRUIK VAN PANDEN, GRONDEN
EN WATER (BROEDEN)

DIVERSITEIT VAN WERKPLAATSEN VERSPREID
OVER HET HAVENKWARTIER (PRODUCEREN)




TOEUZHTING: Deventer iz ontstazn ak handekstad
zan de |.k=el Ben ‘n-between stad’ op de grens

wan Gele en Crversticht. Nemgens Stht bijhoren kan
wervalend ziin, maar Deventer hestt altid geag haar
eigen boontjes gedopt. Het & daadooresn completa
en zefbewuste stad rmet een njk culbuudeven en hoger
ondenaiiE gewonden . Benedhite whjphkats,

“an afgeswazide studenten met frisse idessn tot
professiona ks die woor zichzelf willen beginnen, wan
kunstenzars met een goadiopend beedrijf tot hobbyizten
die zich ged=gen ak vripuiters, dezemenszen bijel=ar
riaken toskomstige innovaties. Het Hawenkvaiter
Deventer i de habietwaardece eigenwige oes
go=d mamden. Ben gebied waaraktiid et nisuws &,
owel qua publek=activiteiten ak inhetweds, Dit konit
rede totuitdulking inhet gebniik enin de inndhiting
van degebouwen en openba e nimte: cud en nisuw

iz germengd, vast en tidelif wisssken ekzar af. b= lunt
het met echt cen expermentele stadswik nosmen.

Ontwikteldeoelen

RUIMTE WOOR... CREEREM EM ONDERMEMER
Hetbegint allrmaalmet een wadplek. Voorde&en =dat

&tafel, d2 ander 208t een goot publigk. Inhet
Havenkwartier Deventerkomen daamm ingoireends nines wor

uitesn lopende gebniikers.

CHECELIET

¥ Bmeden = mimte woorstarten, uitvinden, nnovenen en leen.

* Beleven = pimte om poducties aan e=n breed publiesk 1
Weronen .

¥ Consumesn = mimte o diensten en produchen b2 vetopen.

* Pmducersn = nimte woorontw ikelen, testen en maken.

"In alle gevallen: keuze ussen pamnanente westiging en tipdelij

gebnit,
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RUIM TE WwOOR. . VERBIMDING Bl O NTRMOETING
Ebzaronirnosten i de katakssto reoor creativiteit

en ondememerschap. Het & daamm bakng g om
cnimostingap kkken én ontmostingsmonmenten tecesen. Het

Havenlwa rtier Deventer als podum van de stad,

CHECELIST

¥ CresmeEn van infomnels ontrmoetingsp katsen woo rspontne
oniTnostngen.

¥ OmmEnisemEn van onfmostingsnomenten o ba mées te
skechten en ektiesaan 2 gamn.

¥ htem-extem: Havenkwa tiemiomenten &n stad- egio-hl L
orrEnhen.

¥ Sectonershekend secto mverstigend: Metwerlmnomenten én

i'lSPiEtETIEI’I‘IE’ItE’I.

RUIMTE WO QR ZICHTEAAR ERM BEELEEFEAAR
Stiltand = adhtenitgang. Het Havenkvs tier Deventer wordt de
plek waarwoo ndurend nieuwe ontwikdkelingen zip tebealeven:
pemanent aciuesl. Mistalkeen woorde happy B, maar woor

deran nde egio.

CHEZELIST

¥ Dehele egio westwaar Ruimte voor desen” woorstast,

¥ Er i 255 dagen per mar itz thet lizft: nieaws) te doen.

*" Hat Havenkwa rtier Devener manifestesrt 2ich ak
kagdrempalig en gastedj.

¥ Me=rpubligk dooresn brede pogrmmerng en goede
rnaketing.

* Gloednisuwe idestn en nnovaties khjgen extm exposu e,




DUURZAAMHEIDSMATRIX

KOUDE-WARMTE-OPSLAG
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HERGEBRUIK MATERIALEN EN GEBOUWEN

‘ONEINDIGE" ENERGIEBRONNEN
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ENERGIEZUILEN

WELZIJN

WOONOMGEVING

Woaar kun je zo wonen? Amsterdam, Rotterdam, Deventer.
Wonen, werken & creativiteit

Industrieel erfgoed: wie durft?

Binnenvaart als dynamisch decor

Volop ruimte voor zelf- en samenbouw

Steenworp van de binnenstad

{BINNEN-})STEDEN EN LANDSCHAP

De haven vertelt het verhaal van Deventer als handels- en
industriestad. De historische structuur en gebouwen zijn echter
meer dan een relict. Zij vormen de basis van een anders dan
anders woon- en werkmilieu dat de verbeelding prikkelt.

Motto: geen openluchtmuseum, maar een tweede jeugd.

VEILIGHEID EN GEZONDHEID

Wie durft het Havenkwartier Deventer aan.
Stad & milieu: slim intensiveren

Mix to the max? rond de 1¢ havenarm
Berging milieuruimte bedrijven

Bodemsanering waar nodig




WELVAART

ECONOMIE EN VESTIGINGSKLIMAAT

Kennis, cultuur, samenwerken, maken en verkopen.
Plan met en voor ondernemers

Vestigingen: van small tot extra large

Bouw je eigen ondememershuis

Vrijplaats voor nieuwe initiatieven

Sectorversterkend & sectoroverstijgend

NATUURLIJKE VOORRADEN

NATUUR

De lJsselvallei is natura 2000-gebied. Er gelden restrictieve
eisen. Deze beperkingen gelden niet achter de sluis. In het
Havenkwartier Deventer kunnen mensen nog onbekommerd
werken, wonen, feesten en experimenteren aan het water.
Dat maakt het gebied ook in dat opzicht tot een vrijplaats

en uniek in de wijde omgeving.

BEREIKBAARHEID

Strategisch gelegen aan de stadsas.
Wonen & werken = lopend naar je werk
Binnenstad en trein: 5 minuten fietsen

Mr. De Boerlaan als ov-as?

Een veilige industrieweg, ook voor fietsers

Dynamische parkeerstrategie

WATERSYSTEEM EN KLIMAAT

Ik wil de haven zien.

Behoud en herstel havenbekkens
Verbeteren waterkwaliteit

Meer openbare kaden
Watergebonden experimenten

Een schone binnenvaart

ENERGIE

CO -idee.

Havenkwartier als test-case
Samenwerking en innovatie met badrijven
Ruimte voor experimenten

Besparing begint bij hergebruik

Win-win met Bergweide

ONDERGROND

Het Havenkwartier Deventer en Bergweide behoren
historisch gezien tot de uiterwaarden van de lJssel. In de 20e
eeuw ontwikkelde het zich meer en meer tot een gewoon
industriegebied. De herontwikkeling van het gebied wordt
aangegrepen om de ‘natte’ en dynamische ondergrond op

een hieuwe manier te gebruiken en te beleven.

57



“De Industrienwe] B esnechtz
warkstraat. Je voe it de dynamiek san
de geluiden, het kden en I'_'EEEH.NI'EE:.
verieer, de wind over het water, sen’

en de boten op de wal, rmar dat gast

warndersn. Alsarchitect beb jezo e
favoriete pleklanin j2stad endit isde

rrijre.”

Feter



i) willen bt niewve yeerken in Devanter
wormgeven: rirmer werktijden; venagenvan
grerzentussen prve enwerktid, onganisch
ontstaan van retwerkorganisties . Het pastin het
Hawenkwa rtier, in de wvernieuwende sfesr”

yon & Wi



-F!- -

lewirl.é:‘:'ﬂmentefaﬂ browwstad weerop de kzart
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RUIMTE VOOR ONTWIKKELING

HAVEMKWARTIER DEVEMTER |5 DE PLEK WOOR EIGENWIJZE BEWOWNERS EWN OMDERMEMERS DIE
HUMN DRSO WiLLEM REALISEREM. HET QR TWIKKELINGSPLA M HEEFT ALS [DEL O HUN MAZIMALE
MOGELLIKHEDEN EN YRIJHEID' TEEIEDEM. MAAR BEEWZMNERS EN ONDERMNEME RS DNE DAADWERKELLLIE
GAAMN IMNYESTEREMN HEBEEM OOE WRAGEM, WAT GEBEURT ER MET DE STRAAT TEGENCWER MILIN
TOERDMETIGE BEDRIJFSPAND Y WELKE FUMNCTIES MOGERN TICH IN HET GEBIED WESTIGEM?Y MWAAR
FAN 1K PARKERENT HDE HOOE MAG MIJN BUURMARN BOUWERN* KOMEN ER RICHTLIIMER YWiDR DE
ARZHITECTUUR OF MAG [EDEREERN D2 EM WIAT HIJ el LY

DE STEREMBOUWEUNDIGE FPLAMEAART SCHETST DE HOOFDLLMEN YaW DE TOERECOMSTIGE
CHTWIKKELIMG. HET [5 -AL% GEWDLG WARN DE WENS OM YEEL WRIJHEID TE BIEDEM- EEN GLOBALE
FAART GEWODRDERN . HET O NTWIKEELINGSPLAMN OMYAT DAARNAAST EEN YO OREEELDILITWEREING D' IE
DE TOERD MATIGE SFEER EM DIWERSITEIT IN HET GEBIED ILLUSTREERT, MAAR LET 2F: HET 15 SLECHTS
EEN VOORBEELDUITWERKING, GEEM BLAMDRUK. HAVENEWARTIER DEVENTER ZAL ER DOOR ALLE
IDEEEM EMN INITIATIEWEN 'VAN QHDERCP' BESLIST ANDERS UIT GAAN ZIEW. EN DAT 15 MAAR GOED
Dok, WANT HET GEBIED LEEFT ¥AN DEWERRASSING.









PLANKAART

Het cultuurhistorische DNA bepaalt de
stedenbouwkundige structuur van het
Havenkwartier Deventer. De karakteristieke
hoekverdraaiing tussen de 1¢ en 2¢ havenarm

blijft zichtbaar, evenals de oplopende schaal in
het gebied: van Small langs de Mr. De Boerlaan
tot Extra Large langs de Hanzeweg. De
voorbeelduitwerking laat zien op welke manier

de haven meer en beter beleefd kan worden.

De Noordzeestraat en Costzeestraat worden

als entree behouden. De 'koppen’ langs de
Industrieweg worden weer open gemaakt. Het
Haveneiland blijft een schiereiland, maar moet
natuurlijk wél entdekt kunnen werden. Een nieuwe
fietsbrug tussen de bestaande Scheepvaartkade
en de nieuwe St. Olafskade behoort daarbij tot de

mogelijkheden.

BOUWENVELOP
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VOORBEELDUITWERKING
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HAVENPLEIN

OPENBARE RUIMTE &
KLOPPEND HART

WOORBEELDUITWER KIMG

Hetwater vande haven womnt bet retoudike
rnidde kount van bet phn. Bevoners, onder
remers en beroeke = mosten dat wel lunnen
ke Even. De besmande ooentba e kade wondt
RS A R R daammm mrd de 1+ haveram getmkhken.

Zo krijgen mees rwoningen, woozieningen

en badrijven een adms’ aan bet water De
kirmeraarn kan ojpmesr plekken aarmersn
en ar ontstast imte woor naut sdhe cldos,
kijvon teed opde koo langs de industrisweg.
Het plan voomiet ineen neker conoent mtie
van pubolisksgenchts pdoor &n outdoor
activite ten ophet Havergplen, waarno eads
ean 3antal ve miewwende en rearkuiten

genchte ondememers k gevestigd.
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T —— PROGRAMMATISCHE
we e n S voorzieningen (1000 ) ZONERING

we e oo rzieningen Swonen (2500 ) YOOREEELDUITWER KRG

Rord de 1+ havenam ontstaat een gemengd

SCHEEPYAARTKADE (141.000 M2 —— stedelil: milieumet woren, werken en
werben f voorzieningen (3,500 ) vooieningen. Hier ombesn ligt een bede
warean  voorzieningen s wonen (1500 nr) schil van wetduncties die een varzefiprkends

bufe rraar o liggerde bedrifven womit.

Het pu e wonen concentmes i zich fssen
RIEUWE SILO (20.000 s ————— twes iconen. Dehoge sik en de nieuwe =ila
wearken /voorzieningen (5000 ) rnakeren bet Haverkwartier Deventer &n zetten

werken fvoorzieningen f wonen {2,500 rE) hetak awortourdij woongebied op de kaar.

Het wonen op het Havereiland Evooml brgs
de 5t. Ohitdade gesiueerd, bijwoobesd inde
AVEMEILAMD (24,000 W —— vorm van bouw-je-eigen-ondememearshuis’.

werken fvoorzieningen (24 000 ) Ce waaomnalioe Stibo en Sarmacon zetten
werkzn / voorzieningen /wonen {10000 ) que xhaalen functie detoon 3ande ande e

kart vanhet Haveneibed . Hier is -onder

wiod A men- ook imte woor detibandel,

PO MTMEY ER (20000 W3 wart dat kan een we kome zanEger voor de

we ke n A voorzieningen (20,000 ) WYEmis ng zijn.

wearken fvoorzieningan ¢ wonen (0

WM ER

WERKEEM / WOORZIEMIMGER £ W3RE M

L

HARMZEWES (40,000 h%
werken S voorzieningen (40,000 ré)

warden --';_'.:.|—-_i.'=r.:.'p_;.';:. Swanen (0 e

WERKEEM / WOORZIENIMGER
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Mr De Boerlaan

Woortuin

Optie 1:

stoep
ventwey
parkeren
rijbaan
venhweg
parkeren
stoep

Behoud van de ventwegen langs de Mr De Boerlaan,

voortuin

Optie 2

Mr De Boerlaan

stoep
haag
fietspad
haag
parkeren
rijbaan
parkersn
‘etalage’

Cpheffen van de ventwegan credert extra niimts vaor
Haverkwartier Deventer én Knutteldon,

BEREIKBAARHEID

VOORBEELDUITWERKING

Het Havenkwartier Deventer wordt ontsloten
vanaf de Mr. De Boerlaan, Industrieweg en
Hanzeweg. Het plan houdt rekening met de
ontwikkeling van de Hanzeweg tot stadsas,
inclusief een 2 x 2 profiel met vrijliggende
fietspaden. Op termijn kan worden onderzocht
of -bij een dergelijke opwaardering van de
Hanzeweg- de functie van de Mr. De Boerlaan
kan veranderen, bijvoorbeeld ten behceve
van het hoofdnet openbaar vervoer. De Mr.
De Boerlaan houdt een functie voor het
autoverkeer, maar de intensiteit zou in dat
geval kunnen afnemen. De huidige structuur
met parallelwegen is dan wellicht niet meer
nodig. Overigens wordt in dit plan rekening
gehouden met beide opties: engewijzigde én

nieuwe situatie.

De straten en kaden in het gebied worden
ingericht als 30 km-gebied. Fietsers en
voetgangers krijgen ruim baan. Zo voorziet het
plan tevens in een vrijliggend tweerichtingen
fietspad langs de Industrieweg en een fietsbrug
tussen Scheepvaartkade en St. Olafskade

(Haveneiland).



76

ONTWIKKELING
LANGS DE STADSAS

VOORBEELDUITWERKING

KAART 1

Het nieuwe 2 X 2 profiel van de Stadsas
Hanzeweg heeft extra ruimte nodig, &dk op
privé terrein. Dit geldt cok voor de aanleg
van een veilige ontsluiting ter hoogte van de

Harderwijkerstraat.

KAART 2

Ik wil de haven zien. Dat betekent dat de
zichtlijnen naar de sile’s behouden worden c.q.
worden gecrederd. Later zal worden besloten
of dit ten koste mag gaan van de voormalige

transportwagenfabriek.

KAART 3

De toekomstige bebouwing staat in de
richting van de 2° havenarm, net als STIHO-
Stamacon op het Haveneiland én Bussink
Koekfabriek. De bebouwing mag met de
voeten in het water staan, maar niet over de

volle lengte.

NIET TE BEBOUWEN

St. Olafstraat

KAART 1

Harderwijker:

o




KAART 2

KAART 3 o

Bussink Koekfabriek
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PROGRAMMATISCHE
ZONERING

VOORBEELDUITWERKING

OPTIE A: 7 KAVELS

Dit model gaat uit van een maximum
aantal kavels. Wordt uitgegaan van open
air parkeren, dan bedraagt het pregramma
maximum 15.000 m? . Met een gebouwde

parkeeroplossing is circa 40.000 m? mogelijk.

OPTIE B: 3 KAVELS

Dit model gaat uit van enkele stoere complexen
langs de Stadsas Hanzeweg. Het programma

is hetzelfde als in optie A: 15.000 m? (open air)
versus 40.000 m? (gebouwde oplossing).

OPTIE C1: TRANSPORTWAGENFABRIEK
Dit medel gaat uit van handhaving van de oude
transportwagenfabriek. Het zicht op het water is
minder vrij, maar dit kenmerkende gebouw ver-

wijst op een indirecte manier ook naar de haven.

OPTIE C2: KLEINERE KADE

Dit model gaat uit van extra bebouwing op de
kade. Net als bij optie C1, zijn het zicht op de
haven én de mogelijkheden voor het nautische

programma minder dan in de basisvariant.

OPTIE A: 7 KAVELS

&

Industrieweg

Harderwijkerstraat




OPTIE B: 3 KAVELS

o
5 —

OPTIE C1: TRANSPORTWAGENFABRIEK

LT - = 7 =

[ui
i
il
OPTIE C2: KLEINERE KADEN
(il
'IH}
=
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Fakeemploesingen attenmen op de wekelie patead i

FPRIYE

CFEMEBAAR

LT

S oMDERZOEKSGERIED
[ FARKEERSTRATEGIEEN

) P —

HoopD 0o o 100m

PARKEERSTRATEGIE

WO R BEE LD UITWE REIMG

Adviesbu reau Spark heafteen dnam sche parkesr
baknz opgesteld, waarbij mkening wodt gehouden
met de stap-woo Fstap ontwickeling van hetge
bied. Deearste @en & arimmers pakeeinimte
genoed, maarak het pogrnma toeneemtzal de
pakeard ik stigen. Hat moment van dese omskg
iz sterk: ahankelijl van wannezrwelk deslp mject en

in weks ormvandg wordt geealsssd.

[e patkesbalans heatt batredding op de
voobeasduitwet:ing, Wannesrhet ndictews
prograrnma wo ndt gerealssed | dan zip er-me
ning hioudend et dubbelgebui- 1 00040t 1,150
patespkEden noda. Indevoobesldwedzvelng &
dat ak wolgt opgelkost:

W pakeaphaten op staRat
40 pakeaphaten op eigen erf (desk gebouwd)
20400 patkesphatean neen omlledieve qamge

De colectieve gamge 2al pasworden gensalseand
ak de vmag daadwedselil 3anwezig iz In het pln
wo rdt dazrvoor een nimtelijge Esererng opgenc-
rmen. oo rgebn ik temaken van e=n rmodu ki ses
teern, kan llexbelop devrag worden ngespesld.
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= bewweging rgen. |k ben a%'ﬂg op Doek raaresn
plek in het Havenkaartier. lkvind het e
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"Ore dimom iz een Landmadt: ‘een overdekte
rarkt plats et hoofdzzkelijk vwerse prod ucten,
oves| mogelijk vanboederdjen en producenten
uit de buurt. = kurnt hierzien boe producten
gerraa kt wworden, B kunt prossven, eten ophalen en
corsumeren, We zosken ninte in et grersgebied
vanstad en phtteland.”

Harm & Mz mel
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“Wfij maken oree beslden vooreen andere plek

dzn ons eigen atelien Meaarak wij de bodsdeur

S

open kebbenen de beeldenziiner nog, dan & het
vermssand hoe gemakielijk g daadooronearesn
leuke ontrosting kunt knjgen, Dat maakt dee plek

o bigonder”

Faul &dlbert
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RUIMTE VOOR STRATEGIE

DE GEWENSTE ORNTWIKKELING: WAN HET HAWEMEKWARTIER DEWENTER YWRAAGT QM DE NODIGE
RUIMTE ¥R IDEEEM. ECHTER: HET EAMN MIET ANDERS DAN DAT DEZE RUIMTE AAM EEN A4 MNTAL
RANDYOORWAARDEN MOETYOLODEN EMN WRALGT O EEN BEFAALDE STRATEGIE. WAT 15 HAALEAAR,
HOE K2 M JE TOT EEM QOFTIMALE SAMERMWEREING TUSSEMN DE BETROKEEEN FARTIIEN EM O F WE LKE
DRGAMNISATIEASPECTEN MOET DE FOCUS GERICHT ZLINT AANJAGERS THIN SMNMIZBEAAR WAT ook
GELDT YO OR HET DEFIMIEREN %aM DE ONDERSCHEIDEMDE KEMMEREEN Wa N HET HAWEN KWARTIER
DEYEMNTER POSITIOMEREN), EN DUIDELLIEHEID OVER FLANMEM ERM FROCEDURES. TOT SLOT |5
AANDACHT Yo R HET MILIEL EERM COMDITIE DNE WIET ONEESPROEEN MAG BLIWER.
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VRIJPLAATS VOOR IDEEEN

Haalbaarheidstudie

Samen met het besluit em het 'Vlaamse model’ als
gewenste ontwikkelingsrichting uit te werken, heeft het
college gevraagd de haalbaarheid van een deorontwik-
keling van de broedplaats te onderzoeken. Hiervoor is een
haalbaarheidstudie opgesteld. Beschreven is:

- De huidige opzet en nieuwe kansen

- Een mogelijk nieuw concept

- Een mogelijk ontwikkelingsscenario en bijbehorende

strategie.

De haalbaarheidstudie is tot stand gekomen door vele
gesprekken te voeren. Uit gesprekken met de huidige
gebruikers van de broedplaats is gebleken wat nu
gewaardeerd wordt en waar knelpunten zitten. Ook hebben
zij aangegeven hoe zij een toekomstige ontwikkeling

voor zich zien. Daarnaast zijn er verkennende gesprekken
gevoerd met partijen die in de toekomst mogelijk een rol
kunnen spelen in de doorentwikkeling: met ondernemers,
belangenverenigingen en instellingen. Vier thema'’s stonden
centraal: ondernemen, leren, cultuur en beleven. Ook

zijn ohdernemers die mogelijk geinteresseerd zijn in een
vestiging in het Havenkwartier Deventer bij de gesprekken

betrokken.

De haalbaarheidstudie heeft mede de basis gevormd
voor de keuzes die in het voorliggende ontwikkelingsplan

‘Ruimte voor ideeén’ zijn gemaakt. Dit kan het vertrekpunt

zijn voor een daadwerkelijke docrontwikkeling. Huidige en
nieuwe initiatiefnemers, investeerders en partners moeten

dan wel de handschoen oppakken.

Vertrekpunt

In 2005 is gestart met de ontwikkeling van de broedplaats
in het Havenkwartier. Door vertraging in de uitwerking van
het toenmalige masterplan besloot het college om aan

de eerste havenarm, in het kader van tijdelijk beheer, de
ontwikkeling van de broedplaats te steunen. Achtergrond
was de al aanwezige belangstelling voer deze locatie
vanuit de creatieve sector en de ervaring elders {zoals in
het Costelijk havengebied Amsterdam) met de creatieve
broedplaats als motor voor gebiedsontwikkeling. In dat
kader zijn de deor de gemeente aangekochte panden in
het deelgebied Mr. De Boerlaan met steun van de provincie
Overijssel voor een periode van vijf jaar beschikbaar
gesteld aan creatieve functies. De volgende panden zijn in
gebruik genemen: Davo, Bodencentrum, v/d Bergloodsen,
Machinefabriek Eijsink en het atelier aan de Oostzeestraat.

De huurpericde loopt tot 1 juli 2012.

Voor de kroedplaats zijn toen de velgende doelstellingen

geformuleerd:

1. Het aanjagen van de gebiedsontwilkkeling
2. Het stimuleren van economische innovaties

3. Het verbreden en vernieuwen van het cultureel aanbod.



Huidige opzet

Het Havenkwartier Deventer wordt nu als een unieke plek
gezien. Een plek met veel mogelijkheden en waar je je
gang kunt gaan. Er is een groeiende mix van boeiende eve-
nementen en activiteiten, vooral op het gebied van kunst,
muziek en theater. Er wordt steeds meer samengewerkt op
verschillende vakgebieden. De huidige opzet kent echter
ook knelpunten: de plek is geisoleerd, weinig zichtbaar en
heeft een gesloten karakter. De economische ontwikkeling
en gerichtheid en de verbinding met kennis en enderwijs
zijn beperkt. De huidige opzet kent tekorten en wordt over-
eind gehouden dankzij subsidies. Deze situatie is mede het
gevolg van het tijdelijke karakter van de broedplaats. De
broedplaats is in ontwikkeling en de periode is nog te kort
om op alle vlakken resultaten te laten zien. Ondernemers
investeren alleen voor de korte termijn. De afgelopen jaren
laten dus zien dat er veel gelukt is, maar cok dat nieuwe

condities nodig zijn voor een haalkare doorontwikkeling.

Een nieuwe kans

Nieuwe kansen dienen zich aan. Het project Havenkwartier
Deventer is een nieuwe weg ingeslagen en het Vlaams mo-
del’ biedt kansen. Een permanente inbedding kan nieuwe
investeringen tot gevolg hebben. Stad en regio zien het
belang in van doorontwikkeling. De gemeente zet vooral

in op innovatievermogen, werkgelegenheid, de culturele
vrijstad en imagoversterking van Deventer. De creatieve

sector is in Deventer sterk vertegenwoordigd en groeiende.

En heel belangrijk: er zijn veel ideeén en initiatieven van
mensen binnen en buiten het gebied (zie bijvoorbeeld de

kaders in dit boek).

Een nieuw concept?

Alle betrokkenen ondersteunen nog steeds de deelstel-
lingen van de huidige opzet. Deze zijn dus in principe

goed toepasbaar voor een doorontwikkeling. Een vervolg
is echter wel gebaat bij meer openheid, nieuwe investe-
ringen en meer ruimte voor marktgeoriénteerde (al dan niet
startende) ondernemers. Ook de verbinding met kennis

en onderwijs kan beter. Door de focus te verbreden en
ruimte te bieden aan meerdere creatieve segmenten wordt
hierop ingespeeld. Cmdat het Havenkwartier Deventer

een veelheid aan unieke plekken en gebouwen heeft, zijn
gebruikers met uiteenlopende wensen en eisen te herber-
gen. Het Havenkwartier is dan meer dan de broedplaatsen.
Centraal kemt te staan een authentieke en inspirerende
werkemgeving waar een bont gezelschap van endernemers
en partijen welkom is ‘een vrijplaats voor ideeén.” Kortom:
een nieuw concept? Wat formulering betreft niet echt, maar

in de praktijk zeker wel.
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Ontwikkeldoelen

Door de partijen zijn verschillende doelen genoemd die zij
belangrijk vinden bij een docrontwikkeling. Deze maken
onderdeel uit van de vijf ambities voor het Havenkwartier
Deventer (zie ‘Ruimte voor ambities’).

Samengevat gaat het om:

Creéren en ondernemen
Het begint allemaal bij een werkplek. Het Havenkwartier
Deventer heeft verschillende inspirerende plekken en

panden en biedt een variéteit aan mogelijkheden. Plekken

om te experimenteren en om commercieel te ondernemen.

En plekken voor consumenten en publiek.

Verbinding en ontmoeting

Ontmoetingen leiden tot inspiratie, vemieuwing en
innovaties. Er worden nieuwe ideeén opgedaan voor eigen
toepassingen of nieuwe samenwerkingen ontstaan. Ingezet
kan worden op het organiseren van de juiste condities

die verbinding, ontmoeting en inspiratie mogelijk maken.
Tussen gebruikers onderling en tussen gebruikers en de

omgeving.

Zichtbaar en beleefbaar

Eris veel creativiteit in het Havenkwartier Deventer.

En straks misschien nog veel meer. Ondernemers,
kunstenaars, het publiek en de gemeente zijn er allen bij
gebaat om hier meer van te laten zien. De ondernemers

en kunstenaars bereiken potentiéle nieuwe klanten. De

klanten vinden inspiratie en kopen nieuwe preducten en
diensten. En de gemeente Deventer zet de stad beter op
de kaart. Docrontwikkelen betekent: grotere bekendheid,

meer zichtbaarheid en betere beleving.

Ontwikkelingsstrategie

Er zijn goede mogelijkheden voor een doorontwikkeling
van de broedplaats. Er kan worden voortgebouwd op het
huidige potentieel en er zijn volop ideeén en initiatieven.
Wel is verandering nodig in de focus, organisatie en
financién. De focus moet zich verbreden en zich ook
richten op de markt en verbinding zoeken met kennis

en onderwijs. Een organisatie die vorm wordt gegeven
vanuit verschillende perspectieven: gebied, vastgoed,
programma, gebruikers en partners. En een gezonde
financiéle opzet met mogelijkheden voor koop en/of

huur. De huidige, uniforme lage huurprijzen veranderen

in een gedifferentieerde huur die vergelijkbaar is met
huurprijzen voor soortgelijke ruimtes elders in Deventer en
de regio. Deze verandering gaat niet vanzelf. Een eerste
stap is gezet door de resultaten van de haalbaarheidstudie
te verankeren in het ontwikkelingsplan, zoals de
ambitieformulering en het benoemen van gezamenlijke
ontwikkeldoelen (zie 'Ruimte voor ambities) en de borging
van de juiste ruimtelijke condities en inzet van vastgoed en

grond (zie het kader en 'Ruimte voor ontwikkeling’).



Ruimtelijke condities, vastgoed en grond

In de entwikkeling van de Vrijplaats Havenkwartier zijn de

volgende ruimtelijke principes van belang:

V Behoud en hergebruik van oude panden en erfgoed
en het bieden van flexibiliteit in bestemmingen en
ruimtegebruik.

V Het clusteren van de voorzieningen {ruimten voor
exposities, evenementen, activiteiten, horeca,
detailhandel en diensten) en ambachtelijke en creatieve
ondernemers die interactie met publiek zoeken rondom
een kloppend hart.

V Ruimte bieden voor de realisatie van nieuwe
broedplaatsen op plekken waar tijdelijk gebruik van
panden, grond en water mogelijk is.

v Ruimte bieden voor de realisatie van een diversiteit aan
werkplaatsen (koop of huur, goedkoop of duur, zelf of

samen) verspreid over het Havenkwartier Deventer.

Per pand en plek zijn vervolgens logische keuzes te
maken voor een ontwikkelingsperspectief. Het gaat onder
meer om de volgende gemeentelijke eigendommen:
Eijsink, Davo-gebouw, Bodenloods, de v/d Bergloodsen
en ligplekken en braakliggende gronden. Omdat het
gemeentelijke eigendommen betreft, kan hier een
begin worden gemaakt. Uitgaande van renovatie en

een gedifferentieerde huur is exploitatie van deze
panden haalbaar. Er zijn verschillende mogelijkheden
om een ‘match’ te maken met huidige en toekomstige
initiatiefnemers en investeerders. Met deze partijen kan
gekeken worden welke vorm van vastgoedontwikkeling
en —beheer wenselijk en haalbaar is. Semmigen willen
zelf investeren, ontwikkelen, bouwen en beheren, terwijl
anderen juist willen huren en wellicht de inbouw in eigen
hand willen houden. Kortom: het is maatwerk per pand.
Daarnaast liggen er kansen in de eigendommen van
derden, zoals het Silogebied, Kofferfakbrick, Stamacon,

Stiho-hal en de Zagerij. Hier worden renovatie en

hergebruik verwelkomd.
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Dit & een bekngrike esrste sap, maarook nigtmesr

dan dat. De Vip kats Havenkwa ttierkomtalissn tot
stand in smenwertting met vesl partien, roakdehuidige
qEngrickers, nieuws nitetishemers, investesrdas en
sirtegmthe parnears. De wolgende hoofdstulden gaan in
op demmmenwerttingen en omganistievom die hienoor

nioed i is.

Devolgende stap kan daamm alleen mrmen met de partign
worden gepet die willen investeren n denisuws opzet van
de Vriphats. Hierbij kan gekalen worden naar pmgranmna
en vastgoad . Woor het pmgramna ijn degebnkers z2lfen
de neuwe nitistiefnemers, =men met de huidige Stichting
Havenkwa rtier het starpunt. Ok kunnen parners mals
Funstenlzo, de aubuurinstellingen in Deventer, WY Saxion
en dventus hier e=n bekngrge bidmge kveren. e
sappen die gofwed kunnen woden geret zifn:

1. Benoemen nitEtiefgmep

2. Opstellen busnesscas:s pogRmma-omanizate na 2002
3. FomralisemeEn smenwekings Bp rmen

4. np lementatie.

[estappen dievoor het vastgoed womden geret versdhillen
perpand. Ek pand & andersen de vastgoedonmnisate
moet passen bij het concept. Per pand wordt e2n
progrRnima van esen opgesteld, Gesprekken worden
gevoer o te kijken weke partien mogelil willen
investerEn en n sanmeking wilken komen voor

vastgoedontwkkalng en -behear. Op basi hienan wordt
de sslectispmcedy e woo rde verschillende panden
getomuleed. Hiern komen de inhoudelije, pooeduele
en linanc ik vooraarden woor de toskonstige
doomntwikkeling van het vastgosd 2 st=an.

.

Forke Fanole - akje Gho s fEu e




POSITIONERING

Hoe kan het Havenkwartier Deventer
gepositioneerd worden, zodat het aantrekke-

lijk is voor (potentiéle) gebruikers en het een

verrijking oplevert voor Deventer?

Het antwoord op deze vraag is ontwikkeld in nauwe samen-
spraak met opdrachtgevers, gebruikers en toekomstige

gebruikers van het Havenkwartier Deventer.

Positioneren is de unieke, onderscheidende kenmerken
van het Havenkwartier Deventer in beeld brengen en
kiezen voor de belangrijkste. Zodat we een eenduidig
imago kunnen opbouwen, een sterk beeld met krachtige
associaties die in de hoofden van de (toekomstige)
gebruikers blijven hangen. De positionering moet onder-
scheidend zijn ten opzichte van de concurrenten en
aansluiten bij kenmerken van (toekomstige) gebruikers en
het gebied. De verwachting is dat toekomstige gebruikers/
bewoners voor 0% uit Deventer en omgeving zullen

komen.

De (toekomstige) kenmerken van het gebied, de (toekom-
stige) gebruikers en de concurrentie zijn in kaart gebracht.
Dit heeft geleid tot positionering op basis van het gebied,
omdat de unieke kenmerken en megelijkheden van het
gebied het meest onderscheidend zijn. (Toekomstige)
gebruikers zullen voor dit gebied kiezen omdat het

authentieke, eigenzinnige en robuuste hen aanspreekt

evenals de ruimte die het gebied biedt voor eigenheid
in wonen, leven en ondernemen. De kemboodschap is:
"Het Havenkwartier Deventer is een onalledaags woon/
werkgebied dichthij het stadscentrum dat mogelijkheden

biedt voor eigengereide mensen.”

De positionering is een belangrijk ijkpunt voor het bouwen
van het gewenste image van het Havenkwartier Deventer.
Daarnaast zijn enkele merkwaarden gedefinieerd die richting
geven aan de communicatieactiviteiten met als doel een
helder imago. De volgende merkwaarden zijn bencemd:

eigenzinnig, ondernemend, authentiek en robuust.

Creatieve vertaling

De positionering is vertaald naar een creatief concept. Als
naam is bewust gekozen voor "Havenkwartier Deventer”
met als pay-off: “ruimte voor ideeén”. De toeveoeging
‘Deventer’ maakt het gebied meer herkenbaar voor mensen
buiten Deventer. In de toekomst zullen wellicht ook mensen
van buiten Deventer aangetrokken worden door het
specifieke karakter van het gebied of door de specialistische
ondermemingen die in het Havenkwartier gevestigd zijn.
Omgekeerd kan het Havenkwartier de uitstraling van de
stad Deventer bevorderen. Ock daarom is het van belang
consequent als naam Havenkwartier Deventer te gebruiken.
De pay-off geeft in een notendop de belangrijkste
communicatiebocdschap weer en nedigt uit om met ideeén

te koemen. Daar is immers letterlijk ruimte voor
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De broedplaats heeft de naam Havenkwartier Deventer al
een aantal jaren gebruikt. Daar wordt op voortgeborduurd.
De naam krijgt nu echter een bredere betekenis en wordt
de paraplu voor het hele gebied. De gebruikers van

het Havenkwartier Deventer kunnen deze naamgeving
gebruiken als een soort ‘afzenderidentiteit’. Hierbij
behouden de verschillende gebruikers in het Havenkwartier
Deventer hun eigen identiteit. De samenhang is de

verwijzing naar de paraplu ‘Havenkwartier Deventer’.

Branding concept
Naast de naam en de pay-off moet het Havenkwartier
Deventer ook herkenbaar zijn aan een bepaalde stijl.

Communicatiemiddelen die worden ingezet, meeten door

HAVENKWARTIER
DEVENTER

typografie, kleur en beeldmerk herkenbaar afkomstig zijn
van het Havenkwartier Deventer. Het huidige logo van de
broedplaats blijkt -na onderzoek- relatief onbekend te

zijn en roept geen associaties op met het Havenkwartier
Deventer. Daarom is een nieuw ontwerp gemaakt dat duide-
lijk een link heeft met het Havenkwartier en aansluit op

de merkwaarden. Gemeente, ondernemers in het gebied
of anderen die zich op de een of andere manier willen
verbinden met het Havenkwartier Deventer kunnen dit logo
gebruiken. Met deze positionering en de visualisatie in
een logo en pay-off is de basis gelegd voor de opbouw
van een gebiedsmerk en een krachtige communicatie

van Havenkwartier Deventer. Een en ander dient nader te

worden uitgewerkt in een concreet communicatieplan.



HAVEN KWARTIER

CEVENTER

HAVENKWARTIER DEVENTER

EALEET OLDE 'WEG HUIE
EALRT FOLMER
EESTWERK

W DEF: U NHDEN
HARCO RUTGERS
JEALN KLARE
JOH ATHAN TAN
M ALIEE FOLMER
MARGOT OLDE LOOHLRE
FATRICH MANG HLUZ
FFiRZ FR AN EEN
SEEIHA DEMIR
STUDID 'WONDEFR:
ZLLRITOF




98

SAMENWERKING

Het toekomstige Havenkwartier Deventer gaat uit van een
gevarieerde ontwikkeling. Gevarieerd in het te realiseren
programma en de betrokken partijen. Deze ontwikkeling
kan alleen succesvel zijn in samenwerking met partijen. Er
zijn grofweg vier lijnen waarlangs dit tot stand kan komen:
1. Gemeentelijke samenwerkingen aan Mr. De Boerlaan
2. Zelfrealisatie van grond en vastgoed
3. Samen werken aan de herstructurering van het
Haveneiland

4. Samen werken aan Vrijplaats Havenkwartier.

Gemeentelijke samenwerkingen

In het deelgebied Mr. De Boerlaan heeft de gemeente
veel eigendommen. Kavel- en pandgewijs zoekt de
gemeente naar partijen die een herentwikkeling ter hand
willen nemen. Er zijn mogelijkheden voor de bouw van een
eigen woning, maar er kan ook met een groep gezamenlijk
worden gebouwd. Op een aantal plekken is ruimte

voor projectmatige ontwikkelingen door professionele
ontwikkelaars of beleggers. Qude panden komen in
aanmerking voor nieuwe "Vrijplaats voor ideeén’. In alle

gevallen wordt gezocht naar samenwerkingen met partijen

die gevoel hebben voor de unieke sfeer en kwaliteit van het

gebied.

Zelfrealisaties van grond en vastgoed
Het grootste gedeelte van het Havenkwartier Deventer is

particulier of privaat eigendom. De gemeente gaat hier

niet actief verwerven. Goede initiatieven voor vernieuwing

zijn welkom. Ock hier gaat het om zowel sloop-nieuwbouw
als om hergebruik van oude industrigle panden. Afspraken

kunnen worden gemaakt om het bestemmingsplan

aan te passen. Wel moeten de ideeén passen in de

ontwikkelingsvisie voor het Havenkwartier.

Samen werken aan het Haveneiland

Samen met de eigenaren in het gebied gaat de gemeente
kijken of op het Haveneiland weer een attractief en
veelzijdig vestigingsmilieu kan ontstaan door het

saneren van terreinen en leegstand en het aanpakken

van de openbare ruimte. Een eerste stap wordt gezet

met de herprofilering van de Industrieweg. Cok de
provincie Overijssel en de Herstructureringsmaatschappij
Bedrijventerreinen Overijssel (HMO) kunnen hier mogelijk

een rol in spelen.

Samen werken aan de Vrijplaats
Havenkwartier

De Vrijplaats Havenkwartier komt alleen tot stand door
een samenwerking van vele partijen. Belangrijk zijn de
vastgoedorganisaties (voor voldoende werkruimte), de
programmacrganisatie (voor codrdinatie in activiteiten en
publieksaanbod), de huidige en toekomstige gebruikers
(voor reuring, nieuwe initiatieven, nieuwe samenwerkingen
en ruimtevragen) en partners (voor strategische

verbindingen op diverse gebieden).



Structurele samenwerking met provincie
Provincie Overijssel en gemeente Deventer hebben in het
najaar 2009 besloten tot een integrale samenwerking bij
de herontwikkeling van het Havenkwartier Deventer. Door
zowel een inhcudelijke als financiéle ondersteuning kan
deze samenwerking van betekenis zijn voor een snelle

en effectieve herontwikkeling. Het Havenkwartier draagt
bij aan provinciaal beleid op veel terreinen, zoals de
revitalisering van bedrijventerreinen, de stimulering van
innovatie en werkgelegenheid, behoud van het cultureel

erfgoed, differentiatie van woonmilieus en duurzaamheid.

GEMEENTELIJKE SAMENWERKINGEN
= ZELFREALISATIES VAN GROND EN VASTGOED
SAMEN WERKEN HAVENEILAND

* SAMEN WERKEN VRIJPLAATS HAVENKWARTIER
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ORGANISATIE

De verschillende samenwerkingsverbanden vragen ook
om verschillende organisatievormen. Vijf perspectieven
zijn belangrijk: gebied, vastgoed, programma, gebruikers

en partners.

Gebied

De gebiedsorganisatie krijgt vorm door het opzetten van

een Projectbureau Havenkwartier Deventer. Logisch is dat

gedurende de beginperiocde de gemeente Deventer hier

verantwoordelijk voor is. De gemeente moet immers de

juiste condities gaan creéren, zodat veranderingen in het

gebied op gang komen. Taken van het projectbureau zijn:

1. Juiste gebiedspositionering, marketing en communicatie

2. Begeleiden van beleid, plannen en procedures

3. Opstarten van projecten die gebiedsontwikkeling
aanjagen

4. Opzetten van samenwerkingsverbanden

5. Faciliteren van private initiatieven.

Op termijn kan deze organisatie, los van de gemeents,
eventueel overgaan in een meer beheersachtige
gebiedsorganisatie. Het projectbureau krijgt fysiek een
plek in het gebied, waar mogelijk geintegreerd met
andere organisaties in het Havenkwartier. Belangrijk hierkij
is: deuren open. Zo kan verbinding tussen de verschillende
organisaties en gebruikers beter verlopen.

Het projectbureau blijft organisatorisch onderdeel van de

gemeentelijke organisatie. Het Havenkwartier Deventer

voorziet in een andere ontwikkeling dan de gemeente
veelal gewend is. Dit betekent dat een ‘standaard’aanpak
niet werkt. Gemeentelijk beleid en instrumentarium op

het gebied van stedenbeouw, bouwen en wenen, cultuur,
economie, werkgelegenheid, monumenten vragen vaak
een eigen invulling en maatwerkeplossingen. Deze aanpak

werkt alleen als het van ‘binnenuit’ wordt gecrganiseerd.

Vastgoed

Het Havenkwartier Deventer biedt ruimte aan een
diversiteit aan kavelgewijze ontwikkelingen. Dit betekent
dat er ook veel partijen zijn die vastgoed kunnen
entwikkelen. Deels zijn dit bewoners en ondernemers die
zelf of samen met anderen willen bouwen. Deels gaat het
om professionele ontwikkelaars. In alle gevallen wordt
gekeken of het vastgoedconcept past in de visie van het

Havenkwartier.

Programma

Onderdeel van de Vrijplaats Havenkwartier is een leven-
dige programmering van evenementen en activiteiten.
De gebruikers vullen het programma-aanbod. Echter cok
partijen van buiten het gebied kunnen gebruik maken
van de faciliteiten in het Havenkwartier Deventer. Een
overkoepelende proegrammaorganisatie verzorgt de
marketing en samenhang van het programma en initieert
nieuwe programmacnderdelen. De huidige Stichting

Havenkwartier Deventer kan in een doorstart hier invulling



aan geven. Gestuurd wordt op een programmacencept
dat invulling geeft aan de brede doelstelling van de
Vrijplaats Havenkwartier. Het programma speelt ook

in op nieuwe en actuele ontwikkelingen in het gebied
en draagt zo bij aan de gebiedspositionering van het
Havenkwartier Deventer. Zowel| Saxion als ROC Aventus
hebben aangegeven dat studenten op allerlei manieren
in een programmaorganisatie kunnen meedraaien en bij
activiteiten en evenementen kunnen ondersteunen

(i.v.v.-praktijkstages of leerbedrijven).

Gebruikers

Gebruikers kunnen en zullen zich in allerlei verschillende
vormen organiseren. In het kader van de Vrijplaats
Havenkwartier gebeurt dit rondoem de organisatie van
activiteiten en evenementen en bij het maken en/of
aanbieden van producten en diensten. Breder kan het ook

spelen bij de ontwikkeling en het beheer van panden.

Partners

Naast de gebruikers zijn allerlei partners belangrijk bij de
ontwikkeling van het Havenkwartier Deventer. Strategische
verbintenissen zijn mogelijk als het gaat om innovatie

en werkgelegenheid, kennis en onderwijs, marketing en
communicatie, kunst en cultuur, ontwikkelen en bouwen.
Mogelijke partners zijn bijvocrbeeld: provincie Overijssel,
Herstructureringsmaatschappij Bedrijventerreinen

Overijssel, Kunstenlab, Saxion, ROC Aventus, VVV, SIED,

NV Bergkwartier, culturele instellingen in Deventer en de

kunstacademies.

Netwerkorganisatie

Het projectbureau creéert de juiste gebiedscendities.
De vastgoedorganisaties ontwikkelen en beheren
vastgoedconcepten op het gebied van wonen, werken
en voorzieningen. De programmaorganisatie initieert,
ondersteunt en codrdineert publieks- en andere
activiteiten. Gebruikers en partners organiseren en
verbinden zich op vele manieren: in netwerken, op pand-

niveau, in activiteiten, in producties, in marketing.

Het Havenkwartier Deventer kan daarom het beste

gezien worden als een netwerkorganisatie. Tussen de
verschillende onderdelen zit geen hiérarchische relatie, het
is een los verband. Onderdelen werken autonoom, maar
hebben elkaar ook nedig. Bij een doorontwikkeling wordt
aan de verschillende relaties inhoud gegeven. Schematisch
is in de figuur op de volgende pagina aangegeven waar de
verschillende accenten liggen. Na een opstartfase valt het
projectbureau weg of zal de rol veranderen in een soort

beheersachtige gebiedsorganisatie, los van de gemeente.
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MILIEUSTRATEGIE

Milieustudie

Eén van de bouwstenen van het ontwikkelingsplan voor
het Havenkwartier Deventer is een gedegen milieu- en
ruimtelijke ordeningsstrategie. Op Bergweide is een
aantal belangrijke Deventerse bedrijven gevestigd die de
noodzakelijke milieuruimte gebruiken. Het gaat hier onder
meer om externe veiligheid, geur en industrielawaai. Cok
in het gebied zelf zitten bedrijven met de bijbehorende
milieuzoneringen.

Een goede milisustrategie en een goede afstemming met
de bedrijven in en rendom het gebied is essentieel voor
een geslaagde herontwikkeling van het Havenkwartier. De
milieustrategie moet gericht zijn op het creéren van een
leefbare mix van functies in het Havenkwartier en op het
waarborgen van de milieuruimte van de bedrijven.

Het ontwikkelingsplan is geanalyseerd en doorgerekend
op de milieuaspecten geluid, externe veiligheid, geur,
milieuzonering, water, bodem en flora & fauna. Naast het
feit dat de resultaten de bouwstenen vormen voor de te
volgen milieustrategie, zijn ze mede de basis geweest voor

keuzes in het ontwikkelingsplan.

Geluid

Het aspect geluid is vanuit twee perspectieven relevant.
Enerzijds wordt in het Havenkwartier Deventer woning-
bouw voorgesteld, waarkij het de vraag is of bij de
woningen aan de geluidsnormen kan worden voldaan. Er

is in de directe omgeving van het Havenkwartier immers

sprake van wegverkeerslawaai (0.a. Mr. De Boerlaan,
Hanzeweg, Industrieweg) en van industrielawaai vanaf
Bergweide. Anderzijds is het de vraag of de huidige en
toekemstige geluidsruimte van de gevestigde bedrijven
voldoende gewaarborgd blijft als gevolg van de woning-
bouwontwikkeling.

Bij wegverkeerslawaai wordt de voorkeursgrenswaarde
(48 dB) met name op de eerstelijns bebouwing over
schreden. De maximale ontheffingswaarde (63 dB) wordt
niet overschreden. Hiervoor is na afweging van geluid-

beperkende maatregelen (stil asfalt) ontheffing mogelijk.

Voor industrielawaai is de voorkeursgrenswaarde 50 dB(A).

In de kaarten op de volgende pagina is dat de groene
arcering. De maximale grenswaarde is 55 dB(A). Om een
hogere waarde toe te staan moet wel een procedure
worden doorlopen. Dit betreft het gebied met de gele
arcering. In het paarse gebied is de geluidbelasting
hoger dan 55 dB(A), waarden hoger dan 55 dB(A) zijn niet
mogelijk. Hierbij is nog geen rekening gehouden met
een 15% groei van de geluidemissie (ten behoeve van
groeimogelijkheden van emliggende bedrijven). Het rood
gearceerde gebied geeft aan welke ruimte nodig is voor
deze groei.

De voorkeursgrenswaarde (50 dB(A)) wordt in bijna het
hele plangebied overschreden. Op het linkerplaatje is

te zien dat de maximale grenswaarde (55 dB(A)) tot een
bouwhoogte van 4 bouwlagen (10,5 m.} beperkt weordt

overschreden in het deel van de 1° havenarm en op het
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Haveneiknd (paars). Op gnotes bouwhoogta (25,5 mu
windt in bina het hele p kngebied oversthriding van da
rraxina ke grerewsarde phats SEatnigt op delean. Wel
tezien =dathet nimtebesk] van deedie gelidiuinte
reftief beparkt & vanwede 1% extra gelidemizsie van
het indusrisemain fode gebied. hhet nrichtingaontwep
tocatie, bouwhoogte woningen, eventues| geb idwerends
woorzien ingen) kan goed retening worden gehouden

rmet dere grensasanden. Hierdoor kan ook de huidige

ien tosbonnstige) geluidnainnte woor ornliggende ndusris
gewzarbomd worden . Op hetrechtap bate 12 zien
datakdenieuwe dosiermaat L, wondt ingewosend, over
schridingen van de grenswaardewan 55 dB) op 10,5m.

Wil nist rrssr wooroont,

Industriglawaal L
10,5 m.

Morm L,

Dedosemaat L, Ewesmgegeven om een doorkik te
geven inde situatie waarn neww gelidbekid (wetgeving
SWLING I in de maak) gesfiectussnd wordt, BijL,

wordt de gelidbekainguigedukt in e parganiddeide
gelideksting n dE (mak ook bijvakeardznzi, n phats
wan de huidige efrmaabearde in dBd). e sargemiddelde
gelidbeksting in dB & 0 het algeresn cinss 2 totd dB

Eioger dan deetrmzabeands in dE(A).
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h hetvookeumnodel worden in deslgebied Mr De Boar
Ban 2woontorEns met boowhoogte 52 meter woogesteid
tdeSilos). Woor derewoonsilo: & een apanegelids-
bemkening uitgevoamd. Uit debergkening bligt dat op de
nioo - en oostgevel wan de noorelijge toenflat en de
oot en midgevelvan de muidelikge toenilat de maxima ke
grenawsanke fan S5 d AT wo rdt cverscheden, Deoe
gevels dienen 'doof’ tewonden uitgevoem. Bij invoering
van L, iswoordemidelifke toen de noodmak wan 'dowe’

gevel niet aan de onde.

Externe veiligheaid

Voorhet mpect exteme veiligheid & het gmepsrizioo van
hetbedrijf Akzo Nobel maatgevend. Ditgmepersico &
uitgeskend. Uitdebeskening blikt dathet gmepsrsioo
alkgewolg van de ontwideling in het Havenkwartier
Deventerniet toensennt, Cok het worst-case soenarno
istevige verdichting bevoking in het Havenkvwa rtien hestt

geen michtbare invioed op dehooghe van het gmepsrsioo.

Cmdat hetplngebied inhet nvloedgebied ligh van Almo

Mobel, dient het gmeperizioo toch te worden verantwood.

Ditzalin het kader van het nisuwes besternringsplan
plaatsvinden. Ben goede ontsliting en beredbaahed
van het plangebied en woomlhet Haveneiland zip daarbij
Ekvante agpecten. Mu i het goed berilbaarzin van
het Haveneiknd bijontaickeling sowieso nodig, bij
woorkheur via twes aparte wegen. Ditkan via de bestzande

St Dlafstmat en wia &0 nieuw aan e kEggen ontsliting

teventuesl all=en t2 gebuiken sk akmiteitendoo eng

zan deoosts de van het Heveneiland.

Bedrijven & Milizuzonering

Miluzonerng ot ervoordat nisgwe mileugevwoelige
functies op een wernwoo e afstand van badripven
gesiuserd worden, waa ibij tegelifertid deaan de
bedrifven vemunde milisunimte wordt gesspecead.
Mileuzonening & mwel van toepassing op tidelike
situaties, waz bij nieuwewoningen in de nabifheid wn
besaande bedripigheid in en ondom het plngebied
worden geralssed, ak op de duumame verserenlifsing
wan het germengde woon- en weligebied in de nisuwe

eindsiatis.

Vioorhet Havenlkwa rtier

Dreventer i gelden

op weke bateser

rncgelig belkrnme

rngen i om in het e

p Bnoebied mileuge- |. L ] " ?
|

wolige functes ooals |
wWioningen) te realise [ '
en, akgewlgwnde . | / ,a-"”.',.f,'.:: 1
inw boed (gelid, geur, ——— it S
=tof, veiligheid) van de P

bedrijeen mndonm het [
phngebied. Rond het
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terrein van Roto Smeets dient een afstand van 50 meter tot
woningen en milieugevoelige bestemmingen te worden
aangehouden. De richtafstand van het bedrijf Nefit Faste
ligt weliswaar over het plangebied, maar het betreft het
deelgebied Hanzeweg waar geen milieugeveelige func-
ties gepland zijn. Andere contouren kunnen vervallen om
diverse redenen. Voor een aantal contouren geldt dat deze
over een zeer klein deel van het plangebied vallen, waar
bovendien geen milieugevoelige functies komen, of dat uit
milieuvergunningenderzoek is gebleken dat een bedrijf met

een bepaalde richtafstand toch niet relevant is.

Daarnaast is gekeken welke bestaande bedrijven in het
plangebkied geschikt zijn voor functiemenging. Eén enkel
bedrijf blijkt ongeschikt voor functiemenging. Hier moet
een maatwerkoplessing voor worden gevonden. Een aantal
is geschikt te maken voor functiemenging. Hierbij valt te
denken aan het uitsluitend toestaan van laden en lossen

in de dagperiode, het uitsluiten van spuitwerkzaamheden,
het uitsluiten van buitenopslag of het opnemen van een
maatwerkvoorschrift op grond van een activiteitenkesluit.
In het kader van het nieuwe bestemmingsplan zal er per

bedrijf maatwerk moeten worden geleverd.

Geur
Uit eerdere geuronderzoeken en uit het deelonderzoek
bedrijven en milieuzonering blijkt dat alleen de

geurcontour van Continental Bakeries relevant is voor de

planontwikkeling. De bijbehorende geurcontour zal echter
naar verwachting ruim buiten de geplande woonomgeving
liggen. In een vervolg dient ter onderbouwing van deze

verwachtingen een nader geuronderzoek naar Continental

Bakeries uitgevoerd te worden.

Water, bodem, flora & fauna (quick-scans)
Voor het aspect water is geconcludeerd dat er geen
waterberging hoeft te worden ingepast in het entwerp

en er geen maatregelen getroffen hoeven te worden

om grondwateroverlast te veorkomen. De infiltratie van
hemelwater is gezien de aanwezige verontreinigingen
niet gewenst. Het huidige rioolstelsel kan het afvalwater
afvoeren. Bij wegrenovatie is het raadzaam te overwegen
of gelijktijdig ook het ricol wordt vervangen. Voor het
bestemmingsplan dient een normale watertoetsprocedure
te worden doorlopen.

In het plangebied zijn diverse verontreinigingen van de
bodem bekend. Een deel van het gebied is onderzocht
en van een deel van de onderzochte locaties is ook

de mate van verontreiniging bekend en/of zijn de
indicatieve saneringskosten berekend. In het kader van
de plancontwikkeling dient afhankelijk van de mate van
verontreiniging én afhankelijk van de gewenste functie ter
plaatse bepaald te worden &f en op welke wijze de bodem
gesaneerd wordt (multifunctioneel of functioneel saneren).
Dit bepaalt ook de hoogte van de saneringskosten en

daarmee mede de ontwikkelingsmogelijkheden.



Vanuit de quick-scan flora en fauna is geconcludeerd dat

de voorgenomen activiteiten in het Havenkwartier Deventer

naar verwachting geen nadelige effecten op de Ecologische

Hoofdstructuur-gebieden in de omgeving van het plan-
gebied hebben. Cok voor Natura 2000-gebied worden er
geen nadelige effecten verwacht. Omdat (negatieve) effec-
ten echter niet op voerhand kunnen worden uitgesloten,
wordt er in ieder geval nog een verslechterings- en ver-
steringsstoets doorlopen om de effecten in meer detail te
onderzoeken. Cok in het kader van de Flora en Faunawet
wordt nog vervelgonderzoek uitgevoerd, naar het veoorko-
men van beschermde vleermuizen, vogels met vaste nest-
en verblijfplaats, zoogdieren, (muunplanten en vissen. Het
veldonderzoek dient uitgevoerd te worden in de periode

april tot en met augustus/september.

Strategie

In algemene zin is de conclusie dat de voorgestelde plan-
ontwikkeling in het Havenkwartier Deventer gerealiseerd
kan worden, waarbij zowel de belangen van de bedrijven
enerzijds als de te ontwikkelen milieugevoelige functies
(wonen) kunnen worden ingepast. Bij de verdere uitwer-
king en uitvoering van de plannen meet dan wel rekening
worden gehouden met een aantal randvoorwaarden en

vervolgonderzoeken.

Borgen geluidruimte bedrijven

De geluidruimte voor de bedrijven dient middels nog

vast te stellen hogere waarden te worden vastgelegd. Het
is daarbij aan te bevelen om een marge te hanteren ten
opzichte van de berekende waarde. In het onderzoek is
gerekend met een uitbreidingsruimte van 15 % (wat over-
eenkomt met een toename van 0,6 dB(A)). Het daarmee
gepaard gaande ruimtebeslag is beperkt maar voor de

industrie wel wezenlijk.

Het borgen van de geluidruimte voor de industrie kan als

volgt worden vormgegeven:

1. De vestiging van woningen en andere geluidgevoelige
bestemmingen is alleen direct toegelaten op gronden
en bouwhoogtes met een geluidbelasting van maximaal
55 dB({A), rekening houdend met een toekomstruimte

van 0,6 dB(A).

2. Er dient vervolgonderzoek plaats te vinden, ten behoeve

van het vaststellen van hogere waarden. Daarbij wordt
een marge van 1dB(A) gehanteerd, voor het cpvangen
van kleine rekenkundige afwijkingen. De marge van 1
dB(A) kan uiteraard niet worden toegepast bij een bere-
kende hogere waarde van 55 dB(A), zijnde de maximale
hogere waarde.

3. Voor gronden en bouwhoogtes met een geluidbelasting
van meer dan 55 dB(A) is de bouw van geluidgevoelige
bestemmingen alsnog mogelijk door middel van een
binnenplanse ontheffing. De ontheffing kan alleen wor-
den verleend, als de geluidgevoelige bestemming door

afscherming en/of de toepassing van "dove’ gevels een
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geluidbelasting ondervindt van maximaal 55 dB(A). Dit
dient door geluidonderzoek te worden aangetoond.
4. De toepassing van ‘dove’ gevels dient in de planregels

te worden geborgd.

Vormgeven milieuzonering

In het deelonderzoek bedrijven en milieuzonering zijn een

aantal concrete voorwaarden en acties bencemd:

- Aanhouden van een afstand van 50 meter tot het terrein
van Roto Smeets;

- Verplaatsen van een enkel bedrijf dat niet gemengd kan
worden met milieugevoelige functies. De overige zittende
bedrijven zijn geschikt of geschikt te maken voor functie-
menging. De vitgangspunten en voorwaarden hiervoor

worden met de zittende bedrijven afgestemd.

In het bestemmingsplan kan als functie ‘gemengd gebied’
worden aangegeven, waarbij krachtens de planregels naast
woningen ook andere functies zijn toegelaten, waaron-

der bedrijven uit de categorieén A en B uit de Staat van
bedrijfsactiviteiten. Bedrijven uit categorie C kunnen direct
worden toegelaten indien zij een directe aansluiting op de
hoofdinfrastructuur hebben, in dit geval de Mr. De Boerlaan
en de Industrieweg. In onderstaande ontwikkelingskaart

is geschetst hoe dit kan. Met woonfuncties worden ook
andere milieugevoelige bestemmingen bedoeld, zoals

scholen en kinderdagverblijven.

Deelgebied Mr. De
Boerlaan en de westzijde
van het Haveneiland zijn

geschikt voor woningen

en categorie A, B en

C activiteiten {conform
VNG-handreiking 'Bedrij-
ven en milieuzonering’).

Aanbevolen wordt om in

het noorden van dit deel- -

5
gebied geen woningen te
bouwen binnen 50 m van de noordelijke plangrens, vanwege

de milieu-invloed van Roto Smeets.

De oost- en zuidzijde van het Haveneiland, ten westen

van de Sint Olafstraat is geschikt voor categorie A, Ben C
activiteiten en niet voor woningen vanwege de wens om ca-
tegorie 3.1 bedrijven toe te staan aan de cost en zuidzijde
van het Haveneiland. Deelgebied Hanzeweg is geschikt

voor categorie 3.2 bedrijven.

Aanbevolen wordt om in de planregels voor de costzijde en
zuidzijde van het Haveneiland en voor deelgebied Hanze-
weg vast te leggen dat niet zijn toegestaan: Wet geluidhin-
der (Wgh) inrichtingen, inrichtingen die onder het Besluit
externe veiligheid inrichtingen (Bevi) vallen, vuurwerkbedrij-
ven en inrichtingen die zijn gencemd in bijlage C en D van

het Besluit m.e.r. 1994.



AANJAGERS EN TIJDPAD

Het Havenkwartier Deventer zal stap voor stap veranderen.
Deze verandering komt niet vanzelf. Succesvelle ontwik-
kelingen komen met aanjagers en initiatieven en investe-
ringen van mensen. Belangrijk is om hier ruimte aan te

bieden. Dan zijn er volop kansen.

Geleidelijke ontwikkeling

Ingezet wordt op een geleidelijke ontwikkeling van het
Havenkwartier Deventer. Enerzijds is dit een pragmatische
benadering in een gebied waar naast de gemeente vele
andere eigenaren zijn. Anderzijds is een grootschalige

en snelle transformatie niet wenselijk. Een geleidelijke
verkleuring past goed bij het Havenkwartier. Door
geleidelijk nieuwe ontwikkelingen naast de cude industriéle
panden toe te laten, kan een gevarieerd, kleurrijk en
gemengd woon- en werkmilieu ontstaan. Kleinschalige
initiatieven en ideeén van particulieren krijgen meer

kans. Tijdelijk gebruik biedt allerdei mogelijkheden voor

inspirerende en betaalbare woon- en werkplekken.

Aanjagers

Het is belangrijk om ergens te beginnen en de vernieuwing
van het gebied ‘aan te jagen’. De eerste projecten

worden op korte termijn zichtbaar. Ze geven het goede
voorbeeld en weten de juiste "snaar te raken’. Nieuwe
investeerders worden verleid om actief te worden, zodat
het Havenkwartier Deventer uiteindelijk op eigen kracht

verder kan. De projecten zijn gericht op de vijf ambities

voor het gebied: gewild wonen, erfgoed als inspiratiebron,
ontdekking van de haven, werken in de stad en vrijplaats
voor ideeén. De gemeente zwengelt de projecten

aan. De ontwikkeling en realisatie kunnen bij andere
(samenwerkende) partijen liggen. De projecten worden

nader belicht aan het eind van dit deel.

Project 1: Zelf- en samenbouw

Project 2: Stoer wonen: Oostzeestraat
Project 3: Kloppend hart: Havenplein
Project 4: Vrijplaats voor ideeén

Project 5: Vernieuwing Industrieweg

Kansen

Er zijn meer plekken die een aanjaagfunctie kunnen
hebben. Het initiatief ligt in die gevallen niet bij de
gemeente, maar bij de particuliere en private partijen die
hier grond- en vastgoedbezit hebben. Meestal gaat het om
braakliggende of extensief gebruikte grond en leegstaande
panden. Veel partijen hebben aangegeven na te denken
over een herontwikkeling. Ook de kansen behandelen we

uitgebreider aan het eind van dit deel.

Kans 1: De Silo’s

Kans 2: De Zagerij

Kans 3: Studentenhuisvesting

Kans 4: Ondernemershuizen Haveneiland

Kans 5: Vernieuwing Stamacon
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Gangmakers

In het gebied zijn meerdere partijen die het voortouw
nemen in de organisatie van activiteiten en evenementen.
Er zijn partijen die een groot publieks- of consumenten-
bereik hebben en daarmee het Havenkwartier Deventer
op de kaart zetten. En er zijn partijen die investeren in de
opwaardering van de panden of plannen hebben om te
investeren. Deze partijen worden nauw betrokken bij de

vormgeving van de ontwikkeling van het Havenkwartier.

Initiatieven
Diverse partijen hebben een idee of tonen initiatief,
maar beschikken niet altijd over een fysieke ruimte in

het Havenkwartier Deventer en hebben nu soms geen

ingang. De initiatieven loepen uiteen van nieuwe concepten

in horeca, detailhandel of ambachten (of combinaties
daarvan}, plekken voor starters of nieuwe werkvormen
tot nieuwe samenwerkingen in dans, muziek, beweging
en zelfontplooiing. Alles bij elkaar is het een bron van

inspiratie en een start voor nieuwe ontwikkelingen.

Ock deze partijen kunnen een aanjagende functie hebben.

Gekeken moet worden naar een 'match’ tussen de vragen

en de beschikbare ruimte.

Tijdpad en fasering

Op voorhand is geen exact tijdpad aan te geven. De grote
lijnen zien er als volgt uit: in het begin vinden de ontwik-
kelingen vooral plaats aan de Mr. De Boerlaan.

Op middellange termijn ligt het zwaartepunt waarschijnlijk
bij de herstructurering van het Haveneiland en op langere
termijn komen de ontwikkelingen rondem de Hanzeweg

centraal te staan.

Een indicatieve fasering voor de eerste ‘aanjaag’projecten

is wel te geven:

Project 1: Zelf- en samenbouw 2012 - 2018
Project 2: Stoer wonen 2013 - 2015
Project 3: Kloppend hart: Havenplein 2011 - 2012
Project 4: Viijplaats voor ideeén vanaf 2012
Project 5: Vernieuwing Industrieweg 2011
Kansen: Silo, Zagerij, Studentenhuisvesting, vanaf 2012

Ondernemen Haveneiland, Vernieuwing

Stamacon
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PLANNEN EN PROCEDURES

Ontwikkelingsplan

‘Ruimte voor ideeén’ is een ontwikkelingsplan voor het
Havenkwartier Deventer. Dit plan presenteert geen eind-
beeld, maar is bedoeld om mensen en organisaties

in beweging te zetten. Het is een strategisch plan dat
richtinggevend is voor nieuwe ontwikkelingen in het
gebied. Dit is beschreven in ambities met ontwikkeldoelen
{'Ruimte voor ambities’), een ruimtelijk perspectief (Ruimte
voor entwikkeling’) en een ontwikkelingsstrategie (‘Ruimte
voor strategie’). Het plan is geen formeel document in het
kader van de Wet op de ruimtelijke ordening. Eris dus
geen formele inspraak mogelijk. De visie is wel in nauwe

samenspraak met veel partijen tot stand gekomen.

De uitwerking van het ontwikkelingsplan is nu aan de partijen
die bereid zijn in het gebied te investeren. Investeren in
bijvoorbeeld vastgoedontwikkeling, huisvesting, programma-
aanbod of activiteiten. Om dit mogelijk te maken moet de
gemeente het ontwikkelingsplan vertalen in beleid, plannen
en procedures. Bij beleid moet gedacht worden aan de
structuurvisie, woonvisie, cultuurbeleid, detailhandelsvisie,
herecabeleid en kantorenbeleid. Overigens wordt in

veel van deze nota’s al rekening gehouden met de

nieuwe ontwikkeling van het Havenkwartier. Naast een
beleidsmatige vertaling is een uitwerking nodig in een
bestemmingsplan, beeldkwaliteitplan en inrichtingsplan

voor de openbare ruimte. Precedures zijn nodig em partijen

te selecteren voor afname van gemeentelijk gronden of

panden, maar ook om zelfrealisaties van particuliere en

private eigenaren te begeleiden.

Bestemmingsplan

Het bestemmingsplan voor het Havenkwartier Deventer

zal integraal worden herzien. Voor deze herziening biedt
het ontwikkelingsplan de uitgangspunten. Dit is dus het
startpunt van de precedure. In de herziening worden deels
nieuwe ontwikkelingen direct mogelijk gemaakt (eind-
bestemmingen) en deels wordt flexibiliteit ingebouwd
(conserverende bestemmingen). Eindbestemmingen worden
bepaald voor de ‘aanjaag’projecten. Van deze projecten is
op voorhand duidelijk binnen welke bestemming en kaders
de ontwikkeling kan plaatsvinden. Deze projecten worden
snel opgestart. Cok kunnen zelfrealisaties van particulieren
of private partijen worden epgenomen in een eindbestem-
ming. Daarover moet dan wel vooraf evereenstemming zijn
en qua tijdsverloop moet het in de pas lopen met de her-
zieningsprocedure.

In de andere gevallen wordt niet de toekomstige situatie
"bestemd’, maar worden de huidige bestemmingen vastge-
legd, zij het dat deze aan de hand van een actuele bedrij-
ven- en milieuzonering ingepast worden. Dit wordt ook wel
‘conserverend’ bestemmen gencemd. Herontwikkeling van
deze plekken is echter wel gewenst. Hoe de ontwikkeling
er precies uit gaat zien is niet bekend. De meeste grenden
zijn particuliere of private eigendommen. Veor deze plekken

krijgt het ontwikkelingsplan een ruimtelijke vertaling in de



vorm van wijzigingsbevoegdheden: een soort tweede laag
onder de conserverende bestemming. De gemeente zal
hierbij aangeven onder welke voorwaarden zij meewerkt aan
een wijziging van het bestemmingsplan.

Tot slot zijn er deelgebieden waar nog geen nieuwe ontwik-
kelingen worden verwacht, laat staan dat er duidelijkheid is
over de ontwikkelingsrichting. Dit betreft vooral Pont Meijer
en het deelgebied langs de Hanzeweg. Deze gebieden
worden daarom conserverend bestemd zonder wijzigingsbe-
voegdheid. Bij een eventuele herontwikkeling moet hiervoor

een aparte herzieningsprocedure worden doorlopen.

Economische uitvoerbaarheid

De uitveering van het plan vindt per project plaats. Per
project moet de econemische uitvoerbaarheid worden
vastgesteld. Na vaststelling kan de planeclogische procedure
worden opgestart. Bij particuliere of private entwikkelingen
is hiervoor eerst een privaat contract (zegenaamde “anteri-
eure overeenkomst’) nodig. In dit contract worden afspraken

gemaakt over het te ontwikkelen

Beeldkwaliteitplan en inrichtingsplan openbare
ruimte

Voor de gedeelten Mr. De Boerlaan en Haveneiland worden
een beeldkwaliteitplan en inrichtingsplan openbare ruimte
opgesteld. Later volgt dit voor het gedeelte Hanzeweg.
Deze plannen zijn specifiek bedoeld om ruimtelijke samen-
hang, herkenbaarheid en differentiatie te bereiken. Dit is
belangrijk voor de ontwikkelingen in het Havenkwartier
Deventer zelf en voor een stedenbouwkundige verankering
met de omgeving. De voorwaarden en richtlijnen in het
beeldkwaliteitplan worden zo geformuleerd dat zij passen bij
de opgave voor het Havenkwartier. Kortom: met veel vrijheid

voor eigen ideeén en invullingen.
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Projecten en zelfrealisaties

Het ontwikkelingsplan, beeldkwaliteitplan, bestemmingsplan
en inrichtingsplan vormen samen het ruimtelijk vertrekpunt
voor stedenbouwkundige en architectonische uitwerkingen
van projecten en initiatieven. Deze projecten en initiatieven
vallen binnen de geschetste bouwenveloppen (zie de
bijlagen). De bouwenveloppen geven de plekken aan waar
ontwikkeld en gebouwd kan worden. Inzicht wordt gegeven
in de belangrijkste stedenbouwkundige doelstellingen.
Daarnaast worden een aantal vertrekpunten bencemd

voor functies, gebouwtypologieén, bebouwingsvlak,

verkavelingsopzet, parkeren e.d.

De verdere uitwerking van deze en andere aspecten uit
het entwikkellingsplan is geheel afhankelijk van het type

ontwikkeling. Grofweg kemt het hier op neer:

1. Bij particulier opdrachtgeverschap (zelf- en samen-
bouw) wordt ervoor gekozen om vooraf zoveel mogelijk
duidelijkheid te scheppen. Hierbij wordt gewerkt met

zogenaamde 'kavelpaspoorten” waarin inhoudelijke,

procedurele en financiéle aspecten worden opgenomen
voor het bouwen op de betreffende kavel. Uitgifte gaat

meestal op basis van eerste inschrijving of loting.

. Bij alle andere ontwikkelingen is flexibiliteit gewenst.

Vooraf worden afspraken gemaakt over het te door-
lopen planproces. Bij zelfrealisaties worden hiervoor
intentieovereenkomsten afgesloten, waarna de eigenaar
een schetsplan (bij een kavelontwikkeling) of steden-
bouwkundig plan (bij een vlekontwikkeling) opstelt.
Overeenstemming hierover wordt vastgelegd in een
anterieure overeenkomst. Daamna kan het een planolo-
gische vertaling krijgen (via een wijzigingsbevoegdheid
en indien het snel van start gaat wellicht via een eindbe-

stemming).

Bij verkeop van gemeentelijke gronden en/of panden
kan de uitwerking ook verlopen via een intentieovereen-
komst (bij €én op &én selectie} of kan worden gewerkt
via een soort van ‘bidbook’ (bijvoorbeeld bij een meer-

voudige aanbesteding of prijsvraag).

Bestemmingsplanwijzing

initiéle afspraken {IOK} Stedenb. plan/schetsplan
ontwikkelaar-gemeente ontwikkelaar

Nadere afspraken (SOK/AC)
ontwikkelaargermesnts

Eindbestemming in integrale herziening

Zelfrealisaties particuliere en private eigenaren 10K = Intentieoversenkomst
SOK = Samenwerkingsovereenkornst

AC = Anterieur contract



Ruimte voor ideeén

Beleid, plannen en procedures zijn noodzakelijk, maar zijn
geen deel op zich. De ambitie is om in het Havenkwartier
Deventer ruimte te bieden voor ideeén. |deeén die wellicht
op andere plekken niet kunnen. Maar als je een idee hebt,
waar dan te beginnen? Belangrijk is dat er een makkelijke
ingang is om een idee te presenteren en de mogelijkhe-
den in het Havenkwartier te verkennen. Anders verzanden
mooie en kansrijke initiatieven wellicht snel in langdurig
en vruchteloos zoeken naar de juiste aanspreekpunten.
Gekeken wordt of er een ‘loket voor starters in het Haven-
kwartier" kan worden ingericht. Hieraan kunnen het pre-
jectbureau, vastgoedorganisaties, programmaecrganisatie
en gebruikers uit het gebied deelnemen met als doel om
mee te denken, openingen te bieden en mogelijkheden te

schetsen zodat nieuwe ideeén ock echt een kans krijgen.

Begeleiding bij de uitwerking

Een begeleidingsteam begeleidt de stedenbouwkundige
en architectonische uitwerking. Dit team kan bestaan uit
een supervisor, een gemeentelijke stedenbouwer en een
gemandateerd lid van de welstand. Later in het proces kan
ock een ambtenaar van bouw- en woningtoezicht een rol
spelen waardoor de bouwaanvraag eerder aan alle eisen
voldoet. Cok wordt gekeken hoe de ondernemers en
bewoners uit het gebied een rol in de begeleiding kunnen

krijgen. Het doel van dit team is namelijk niet alleen toet-

sen, maar juist ook inspireren, meedenken en adviseren.
Belangrijk is dat de uitwerkingen met gevoel voor de sfeer,
kwaliteit en opgave van het Havenkwartier Deventer vorm
krijgen. Op voorhand is niet alles vastgelegd. Het resultaat
ontstaat dus mede vanuit een samenspel met het begelei-

dingsteam.
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PROJECT

KLOFPFPEMD HART: HAWENMPLEIN

D& lmde Bngsde e=rste havenamn Wordtesn
Havenplain. Het krgtesn niguwe en foame
‘wioer' zonder chetakels, zodat kunstenaars,
ondemeamers en bewoners hat op uiteen iopende
rnanersn kunnen gebnken. Somsalledaags,
zoals een mooitemas op de 2on, pateen enaks
o | woo rde binnemaart. Mazrer & ook walop

Mirmhe woo FS-PE:E E E!(FIJSHE B e Eenhen,

zoak het alcceswolle festival Havenwerd:.

GEWILD WONEW 1y
ERFSOED ALS INSPIRATIEERCN 17 ©F
ONTDEKKING VAN DE HAVEN 17 97 1y
WERKEM I[N DE STAD 1

VRIWPLAATS 15 o5 o

EEN S Aiey WERKING vy,

.l..ill'llllE TERS }
IER4dps, u'u’l'ﬂf.ﬁ’."l'fh‘f.?ﬁ EN BEW DN ps
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—~— PROJECT
- Iliru'.:l':'u"l' Sakr f'l'!lb'lf.ﬂ’#,';.'.ﬁ'ﬁ i YRIJF LAATS ¥OOR IDEEEN
Hauldd .FIE. #.i'lrrq? (4 & ":' i
i IIi'-.- ; Erllhql'qﬁlj Er'llr erlliq':'EEr'lllrMEEJ Atem atief of marktgericht. Publisksgericht
- of incmowd. Innovatief of bewezen auoces,
h" = Geamvesm of i de opstarfass, Weel idestn e

nitiatieven hebben bijzonders nimtes nodig.
T zin wekom in Machinefbrigk Eigink, Dawo,
de Bodenloodsop het Havenplein en deVan
de Bemg & Co oodsen. Erwordtgezccht naar
een bont gerebkchap van autumesl en ceatieve

cndememers dievemiuwend ziin én blijwen.

GEWILD WONEW 1y
ERFSOED ALS INSPIRATIEERON 15 1F
CONTDEKKING VAN DE HAWEN 15 7r
WERKEM IN DE STAD 15 fv o

VRIWPLAATS 15 o5 o
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PROJECT

WERMIEUIMNG [N PUSTRIEWES

D& Industrisseg wordt het visitskaa s van het
Havenbwatier Deventar Deinnchting kgt esn
stoar en martien karektermet een mvaal zidht
op del*en 2t havenarm. Bestzande p ltanen
wonden zoveel mogelik ngepast. Fietsers
krijgen een eigen tweenchtingen fietspad, zodat
conilicten met vrctwekesrworden wemeden.
De grens ussen hdustrewsg en het temein

wan Roto Smests wordt hekder gematkead,
bipooteeld doorgmte zuilen die et nisuwe en

duurzarne weten srbolissen.

GEWILD WONEN 1y
ERFSOED ALS INSPIRATIEERON 17 ¥
ONTDEKKING VAN DE HAVEW 1y ¥
WERKEM IN DE STAD 15 fr @b
VRIJE LAATS
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ICANS

DE SILC 'S

foa bl dekeken de skvline van debinnenstad
bepalen, ma taen de wessilo: hetbesld

van hiet Havenkwa ier Desventar e anara sio
en dehoge silozijn, s=men met weegbng,
ekatohuiEe en trngponbanden, bigonder
industries| efgosd, Wie wil zidh hisrwestigen
Allehande nitatieven zin wekom, 20als een
stadsh muwernij, designhotel of luxe lofts et het
rooisteuitzichtvan Deventer Hierpast geen
behoudende aanpak, maarcutting edge desion.
B=houd doorontwikeling.

GEWILD WONEN 17 Oy O

ERFGOED ALS INSPIRATIEERCN 17 ©¥ @

ONTDEKKING VAN DE HAVEN Ty 97 1Y
WERKEM N DE STAD 17 ©F
VRIJPLAATS 17 ©F
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ICANS

DEZAGERL

Bumzide iz een pionierop het Havenesiknd

die weal publiek tredt. Het Batzien datook

dit gebied patentie hesft. Fontheverhesft
zangegeyen datzij t2 ninnin hun j@sig ziten.,

1+ 1= 2 Wkllicht & het mogelijs om hun

woo mna lige Zagerij & Schaverij te transfomenen
tot e=n nieawe tijdelipe of pernanente vriplaats
die de levendigheid op het Havenesiknd
bewomert en het crestieve ondememerschap
stirndlesrt.

GEWILD WO NEN
ERFSOED ALS INSPIRATIEBRON 17 ©F @
ONTDEKKING VAN DE HAVEN 17 97 ¥
WERKEM [N DE STAD 1

VRWPLAATS 15 or o

EE"II E-éri"r:f," FEBE R a1,
GEMERNTE F'{:*.’!'Hﬁ":'f Vel Yk,

TEREN ki e WA dps
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ICANS

STUDEMNTENHUIZESTIMNG

De coolkte plek om ak shudent te wonen. Bnnen
= buiten, ook handig bij feestjies. Maarhet Eniet
alleen ee=n wrije plek om tewonen, het £ook
een nspirendapla om jesslf teontwitkalen.
Erkornt hier een veeheid 3an kunst, culaur

en bedripyigheid: ambachtelik, nnovesnd,
comrunicatief, artistisk of technisch . Handig
wooreen sudentenbaznti &n uitdagend om zelf

et jouw eigen toskomst aan de'i_lag te gaan.

GEWILD WOMEN 1y Oy Ty
ERFSOED ALS INSPIRATIEERCN 17 ©F
OHTDEKKING VAN DE HAVEN T5 17
WERKEM IN DE STAD 17 ©F

VRIWPLAATS 15 o5 o
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CMOERMEMERZHUIZER HAYEREILAMD

Het Havenailand is idesal vesar andernermers et
lef. D kpars warandart 180 gradan: van adansicf
an standzard nzar intensief an vindingrijk

Kavels woor zelf- en saren kauw zijn in alle
seaarben an rraten te boop. Mist allesn wesr
beesdrijfs huiswesting, rraar cok voor werkan an
weanen et het cigan skbepje voor de deur. Unisk

in cle ragia.

GEWILD WONEN 57 57
ERFGOED ALS INSPIRATIEERON 57
ONTDEKKING VAN DE HAVEN 57 17
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ICANS

WERMIELIMNG STAMACON

Het strteg Ech gelegen Sarmacon waagt

o hegebuik. Door hieresn niet-doorEnes
conceptop het gebied van homeca, detaihandel,
diensten, ambadhten of combinaties daantan

te ealizeen, zalhet grmote publisk het
Haveneiknd gean ontdebden. Dat = goed om
loop” en levendigheid te ceaEn, waaran

ook de ondemerners inde tegenower gelegen

cndemermershuzen kunnen proditeen.

GEWILD WONEN
ERFSOED ALS INSPIRATIEERON 15 4F
CONTDEKKING VAN DE HAWEN 15 7r
WERKEM IN DE STAD 15 fr @
VRIPLAATS 17
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Calofon

Havenkwartier Deventer, ruimte voor ideeagn

iz wen oo-products van:

Garneente Cevantar

Teren=tr 2 Gudds

Andies Geerse stedenbouwkundige by
Johan de Wachter Architecten

Groote Advics

JEEM bursau woor cormrmani cati e

C:HY

&P RE

Yorrnen
EBndrad=c=tic :JEEM buremu woor cormmnunicatic

“orrngewving  : Besteerk
Fotografis : Fernbe Teussink, Sebiha Cerin, Spaces owboys, Bestwerk

mei 2010 "bﬂ:;ﬁf
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