Hagenvoorde - Inrichtingsplan
Landschappelijk wonen aan de dorpsrand
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Hagenvoorde - Uitgangspunten Masterplan

Het plangebied ligt in de stadsrandzone, het overgangsgebied tussen stad
en buitengebied. Bij het hanteren van de voorliggende principes wordt eeg
goede balans tussen wonen en landschap gecreéerd en wordt daarmg
bijgedragen aan het versterken van deze zone. Door het toevoegen v
kwalitatief groen en het natuurinclusief bouwen wordt een bijdrage
geleverd aan het vergroten van de biodiversiteit. Daarnaast wordt §
de stadsrandzone voor nieuwe ontwikkelingen ingezet op bijzondgle
woonvormen, waar ruimte is voor een mix van doelgroepen. De p@hcipes
sluiten goed aan bij het gemeentelijke beleid en bij de ambities ve
in de Omgevingsvisie Deventer.

1. Wonen te gast in het landschap

Stadsrandzone is herkenbaar; landschap en natuur belangrijk,

woningbouw ondergeschikt

Woningen liggen als clusters in het landschap

Zorgvuldige overgang bebouwing-natuur

3. Boerderij als ensemble herkenbaar 4. Zichtlijnen leidend en doorzetten parkzone

De westelijke grens van de ontwikkelvlek ligt op minimaal 80m Zichtlijnen bepalen de westelijke contour van de ontwikkelvlek

afstand van de boerderij Doorzetten van de parkzone binnen de ontwikkelvlek
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Woningen liggen op minimaal 15m afstand van de Koningin

2. Landschap is overal beleefbaar

Julianaweg en op 25m afstand van de Hagenvoorderdijk
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5. Ontwerpen met de dekzandrug

Verschil in omgang met de noordelijke (geleidelijk) en zuidelijke

(abrupte) esrand.

voORle zuidelijke esrand waar het hoogteverschil zeer goeg

De overgang op de dekzandrug wordt expliciet ontworpen om
ot hoogteverschil zichtbaar te maken. Dit geldt in het bijzondg

#oril 2025 | Projectnummer: 220378

iike ontwikkeling | Datug
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Hagenvoorde - Uitgangspunten Masterplan
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6. Compact cluster 7. Samenhangende bebouwing 8. Lucht en ruimte
Binnen de ontwikkelvlek is minimaal 40% groen om te waarborgen - Gebouwen liggen niet verspreid binnen de ontwikkelvlek, maar vormen Geen volledig dichte wanden richting boerderij en woonwijk
dat het landschap overal beleefbaar is. één of meerdere herkenbare clusters Zichtlijn over de es richting de boerderij open houden

Clusters hebben een vergelijkbare omvang als het ensemble rondom Wel afwisseling tussen bebouwing en landschap

de monumentale boerderij.

g25 | Projectnummer: 220378

9. Bouwhoogte 10. Alzijdige clusters, met goede overgangen naar het landschap 11. Compact parkeren

Alzijdige clusters met gezicht naar de wijk en het landschap Binnen in cluster, compact parkeren

Geen bergingen in de privé buitenruimte aan de buitenzijde van het

Maximaal 2 bouwlagen met kap

2dviseurs in ruimtelijke ontwikkeling | Datum: 16 ap

Goothoogte op max 6m Grenzend aan cluster met landschappelijke inpassing

cluster.

Bebouwing wordt goed landschappelijk ingepast Parkeren aan de hoofdontsluiting

Erfafscheidingen zijn meeontworpen . . : :
. : P Vanuit het landschap is parkeren uit het zicht

Collectieve buitenruimte binnen het cluster



Hagenvoorde - Traditionele erfindeling
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Hagenvoorde - Clusters

auns.

’/

- :" =
27 — —
-4 3
o »
| .
y p 3 o
" o
.
, o
‘ |
- 1 iy T 1)
A T il
r (= ‘
orin N
' v
P :
“'\.
-
| A '

LS

L

||||||w||'|k|j' |||||-
5 ,

a—

— . T e g S X S E — I R b
" - —— - ——e ‘ i\ Tl bbb b budad ] % 1 -
‘ g bbb BB bl L bbbl N < l"""“"“"“ v ’ — K == h . - J
. . [ A L . ¢ =
> = e — e~ — < G < ; . g
3 f i 5 :? ‘,' % k.
o P e T, Ly e = i : X h
=i I i T i :
| k=) HEF "!
ris .',‘1"&:1.[; ) S ——
¢ I
A & =T
<
1P
0
2 Al -
50, i :
N F e N S
A gy W )
: :% - p g
A (3

-
§
-,

b

L
[
- ) s
. 8 »
e _?}t‘ L J
| ‘F‘w \"\\ » ’. o v [‘; mEme y LR LR N '. ¢ AN NN -
4 \\\ < R
\ y 6 E
b ) % ‘ . .
N 1 ,,ﬂ“‘ ™ 2 [
3 % - g
"l;"' e\ i

Pl o e
» - m 3
— K — R — K— ST S — S 3
3 e LY 4 = % S ¥ =
i e s M* ) @ A +¥ .
,-:‘\ - VT Y ol =" §
E] N 3 N Y -
-, o3 - ¥ A :
. # Al = y - A
£ ;! = -
=g ' 1
| "' t
5 - o ;
() - o 4
: | [ i i < 7
| | - R
- I .

&
:-l"m-
°

™ |..5
‘f' o
O
e, b AT .
! -K"’ ! - L i e 1
. ‘ : R

= o A B - e

= y_. 4 L whS T8 5

8 ]
I 3 28 - .
| “. —
9 : II' = Kv;“ 1 ’-..
o . 3 i B 2 v;
] i : il i ml -
-y | L s b itdhl B B
~ N - G .3
| ! 7-' =l 5 e
e ".( ;.‘ i
o -
3
= 'l :
2 Sl = J - *
U 4 -'v" - — = rm
i . = 1 & ’ o
5y 1) Y. e
i H - -
i UL £

"

Jr = b L T o il BT :

‘.L 5’ ! . & ‘l xN e SW

5 ;L} i - — 2

. 2
i | p—.. 1 - o -
3 Y =4 . " *,t'_
." e # ¥ -
AWy ; - =R B
- X : e A3
b Y [

saiee
o 5 gea

r“"v: ‘B 73 "g

- = - 77-.‘) LY L

rsi .- = . --u e ‘_1 . .& ,*;
K PE——e —— G 1l ™
o - ’
4 i =
\ - "‘T"}'S\..‘i"' =
| — == < i SO 1 1
T - ,_v
| m— =
"l k e AT ) = *
fbe ; ]
» ° ¥ ﬁ‘:.d L
_.‘ -~ e | o
e Y : = ;
¥ s
i ".1. v

& 4 2 il . - csveliLel



Hagenvoorde - Routing en Parkeren
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Hagenvoorde - Parkeren
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Hagenvoorde - Waterhuishoudin
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Hagenvoorde - Waterhuishouding

e

e s el

e\ ehsierbeplanting-en gazon -

fleve wadi m

' i

o e 230
:_c'g;stgr De Marken

gemeente
Deventer




Hagenvoorde - Nutsvoorzieningen
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Hagenvoorde - Erfafscheidingen
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Hagenvoorde Beplantlng en Zlchtlljnen
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Hagenvoorde - Beplanting en Zichtlijnen
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Hagenvoorde Beplantlng en Ecologle

A

i a1 r . g Ko™ y ) o ¥ A 1L ‘. . 1 : Py 5 . : 3 | i 1) 4 : Tat L
Y L7 - ) e A e p 5 * Sy 3 S & a ] = i
; _ - e L 8 & o ’ ¢ ‘.‘-‘ i ." Ry = A5 o, - i o .l.' -] 2.y . K '" - of < ALY i
‘ : = ) ; ¥ 38 4 AN ;’-‘f—. ! AL o v A U . : gty i - 57y 3 ¥
by L' ) ¥ at s L = ' v * ¥ . - > 1 C | - ) — Y A
> ! v o - N A L ima R 3% % - 4 . ¥ - .J 4 - T i -
{ k 2 L ¥ v i 5 r | Ve i3 . T [ J,-.' K- e (=3 e A
i e - X L % - ! k ¥ ! - . - K— i 4 ‘) - ..g s = . e 4
2 et e, . gt o Yok ij"l"‘ » N o AT = ’?- lg*‘—' = K i - - : b d - - — o 5 3 s r J : ) g ‘g = - - - a v
I = — K- Ak o . " . VD — i R et &l X i T - - .
b ke T s A1 i ' , . -~ i - - - < % 3 o : - = 9 ; . wm
) b 3 DGR T FiT Ry ) S O ’ : [ L - B B , U AR . - PRl iy " : TiIE et ‘ . - ; ‘ &-.w-
| " ‘ 3 = C 7 a 7 o = = - — 5 v s =y ol T, e ! L i~ 5=, §
) " i ] o i : L " - . : /s . . o
a b 5 h v il ¥ r o T— - E - —— -
: i 4y B s o < S X d £49 g el g E‘.ﬁ.’ + ; (R e - 8 e et e . - - -

i ‘I‘\“I»l‘ill L 0 0 R T Y

I 111 -
RS « SERESRGESIRECRY RESARECH A -
0L R i o { Al
8 A1l
. L E ;'i %
= / ¥
r el
& [

2

" %
: : /‘;‘ :}- i o ¢
\ ' R - “54":- J 3 L. i i
LE ) \ -
b \ e -
= |

-
o
=

",
"
=
-

¢

_K____
& .
|
'

I

-
I

-

"

: A B — - TS
’ .4 . i llj' Ly r
-‘_’ ’ - _' ¥ h = i 111 'r" 3
i ! : / '-,' 3 , : |J .
R R e BN | f ‘ TR
. L / o / > ‘ ) 1'-- ﬁw“ ' -, . "t‘?-_' - T ¥
2 A /My, = g * e | i
- ] d . -. ! =
BEPLANTING | e e SR ks

Bestaande boom L als =l el M | ' ' — %

—y AX J’ b
H am - H W irn H ] LN} v7> . ﬁ f ) s

|
!
¢ Nieuwe boom y AN G| % i w‘ﬂ\ 4
1e / 2e / 3e grootte i A L 4 d Lt gﬂi 1 SREE Y =]
. i % 5 "i".‘ 5 -
i ST v ey b ‘ - W e e
@ Bosplantsoen \ ,. lony o 4 ; -
LY i f i (1 i\ = B .
L A =y .
{»  Solitaire heester N { | > o —
Lo 9 | O =1 ‘ -
Y = W L2118 - o = E
—___  Gemengde haag laag | | - e 2 .
1.00m hoogte ' d o

= Gemengde haag hoog . i S £ 5 ' &
1.40 - 1.80m hoogte 2 o - — - . e A

- :‘F ' . b & 1 p— . ':. I:\fl‘q \‘ %
. ris ) - - - " L ": E . : : 'n"‘ ' =
y | Vakbeplanting 3 & TR = ‘ - o F,. : - ;
= i i NI i - : . . b / [ - 'y Y y
ok vaste planten / sierheesters / klimplanten = e : 5 ) ly 1 T i : 1A
s -

Gazon o . e L . ko

o P . . -‘ru
oy » — . WEeRe T

¥
S ; ol .
intensief beheerd ' — | ’ o A i = b - - A 1 Al
e . . A - = T v I o 5 {4 -_ b , o
. L nll == xr 1 g3 I\' l ‘ ‘ Ir T | = i ‘ ‘ g # 5 ; 4 > = e g:. '
Bloemrijk gras Ay : T BEy 52 g ,!l H“ l | M - | \ € .- * s 7N R "‘:‘k =
extensief beheerd £ - 75 P! ..+ & { il gl T e « ;

' B e e o il S ; 5 ' % SR :‘\-
Natuurvriendelijke oever 1 ‘

langs nevengeul Zandwetering ) ,E

Waterfilterende beplanting

P ‘ A A » 3 o 4 “Q(‘!{ - e o -
. . . o = ., 3 e k =k N 1 B —
bijv. riet / lisdodde . o s A 1 " = " p—
t S r % i T - . A ' | 4 - " L
i b "r ¥ pil - k= 1 = A ! L " '1



Hagenvoorde - Beplanting en Ecologie
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Hagenvoorde - Inrichtingsplan Totaal
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Hagenvoorde - Doorsneden INDICATIEF (hog aan te passen op huidig plan)
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