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Sociale Fiets- en Groene
woonprogramma door te dwalen verbinding wandelbuurt binnenwereld
We bouwen voor ieder wat wils: van Met een knipoog naar het verleden Je kunt in de Marke Noord je buren
dure, middeldure tot sociale woningen.

Z0 bouwen we ook betaalbare

bouwen we hier een nieuwe

De Marke Noord is een goede fiets-

‘toevallig ontmoeten, bijvoorbeeld
tijdens een rondje met de hond,
buiten sporten of op
het centrale plein als ‘aula’ van
deze en omliggende buurten,
mogelijk aangevuld met een
buurtvoorziening.

Veel bestaande bomen passen
we in. Er komen nieuwe bomen,
struiken, planten en er is ruimte

voor infiltratie van regenwater. We
maken ruimte voor ontmoeting in
het hart van het plan.

buurt geinspireerd op het oude
fabrieksterrein, waar je doorheen kunt
dwalen.

woningen. Hier komen
 30% sociale woningen
« 40% middeldure woningen
 30% vrije sector woningen

wandelbuurt. Bewoners parkeren
hun auto uit het zicht. Zo is de
openbare ruimte aantrekkelijk voor
voetgangers. Voor fietsers wordt
een breed fietspad langs de Laan
van Borgele aangeleqgd.

Mogelijk toekomstbeeld
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Randen BGSV Deventer

« Een complex op het oude fabrieksterrein
 Een buurt waar je doorheen kunt dwalen

A « Een duurzame buurt
Een complex om door « Appartementen rondom het hart en aan de Lebuinuslaan
te dwalen « Laagbouw aan de kant van de spiraalstraat en de Laan van Borgele

Met een knipoog naar het verledenbouwenwe o Onderzoek: gebruik schoolgebouw voor nieuwe woningen

hier een nieuwe buurt geinspireerd op het oude
fabrieksterrein, waar je doorheen kunt dwalen.

Landsherenlaan

Doorsn

Legenda

Bouwblokken

Openbare ruimte

Hoogte (aantal lagen)

Bestaande bomen (en verwachte groei)
Nieuwe bomen

Te kappen bomen

Lebuinuslaan 1 e P Parkeren
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Een gezonde groene wijk BGSV Deventer

« Een wijk die uitnodigt om te bewegen
(lopen en fietsen)
« Ontmoeten en spelen in een autovrije,
Verbinding Groene binnenwereld groene binnenwereld
Je kunt in de Marke Noord je buren ‘toevallig Veel bestaande bomen passen we in. Er  Veel bestaande bomen krijgen de ruimte

ontmoeten, bijvoorbeeld tijdens een rondje met komen nieuwe bomen, struiken, planten en .
de hond, buiten sporten of op het centrale plein als er is ruimte voor infiltratie van regenwater. We « De meeste WOﬂIngen grel‘lzen aan

‘aula’van deze en omliggende buurten, mogelijk maken ruimte voor ontmoeting in het hart

aangevuld met een buurtvoorziening van het plan. groene binnentuinen
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Binnentuin
op een dek

Groene

binnenwereld
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Legenda
Wandelpad

- _Groene plekken
Innentuin

Binnentuinen
en
| bo/, en

Groene hoofdstructuur met ruimte voor spelen en ontmoeten

Referentiebeelden

7

_ Sfeer

" — o

I g

ene binnep Wer?f

qro

e e e iy iy i R

il
Ty
| i

. - P

.-l
t_ P o !
At T [
. e S, it 2 N
- 3 & "i = '
o % .-'-, Fi ‘::"":F; ) ‘N
» "‘-"'"."l';;'.ta-#u- vy %'
' '*!-‘*'f.- RO 70 ) ! BN
Thu [~ _' = i ] X
et /8 |.'T-'F} S A k. e /
9 g L P ’!"‘ i gl -~ ¥ R T M 3
g | '1...-_ (A RS A & Mo i, # j.
A § 7 e o, a1 8
1, !I-. .'I » 1o

L

-

.
5 i i oL
b/ 18 ! "

At ; i &
T S R A AN e
S I e ¥ .
=3 W i T?_‘ }-:. P fIJ { ¥l

. Sfeer groené binnenwereld




De Marke Noord | Deventer &
Fiets- en wandelbuurt BGSV

gemeente

Deventer

 De opzet van de buurt stimuleert fietsgebruik

K

e De straten worden autoluw

Parkeren
onder een dek
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( -  Er komen twee ingangen waar de auto naar e = 2 y 5
Fiets- en wandelbuurt een parkeerplaats kan rijden: (i S ot <\> ,
De Marke Noord is een goede fiets- 1. Aan de Laan van BOrQEIG e :~ = C’ffee”g‘""ge’.) <

wandelbuurt. Bewoners parkeren hun auto

2. Aan de Landsherenlaan

uit het zicht. Zo is de openbare ruimte Yndiad”
aantrekkelijk voor voetgangers. Voor , o . o i
fietsers wordt een breed ﬁetspad |angs de ® AUtO S pa rkeren l"t het ZICht, in een garage Of i i
Laan van Borgele aangelegd. PR s
onder een dek Pl

Themakaart verkeer en parkeren
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Parkeren 4
in een garage |

Legenda

Landsherenlaan

Voetgangers

&% Nieuw fietspad

‘-’ Autoroute

P Parkeerruimte onder dek ——

|

Parkeren op straat

P  Parkeergarage

Referentiebeelden

ol

AR

A
e
&

o

%)
K,
1

OEHTTTE T

'-i-". x ¢ '|‘ .
e ezt
i ot
b
E =S
s
Wi
.
— e T
k=
P o + I..
Li s il

r'.'.!?';__ N

:T!

Parkeren in een garage Parkeren onder een dek Parkeren op straat
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Gemengd programma

Gemengd
woonprogramma

We bouwen voor ieder wat wils:
van dure, middeldure tot sociale
woningen. Zo bouwen we ook
betaalbare woningen.

Totaal circa 250 woningen

 30% sociale woningen

e 40% middeldure woningen (ot 40s.000 euro, prijspeil 2025)
e 30% vrije sector WONINQEeN anaf 105.000 curo, prijspeil 2025)
Een buurt met verschillende doelgroepen vraagt
om verschillende manieren van ontmoeten.
 40% grondgebonden woningen

e 60% appartementen
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Hoogtes in lagen

Deel school dat blijft staan
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Onderzoek:
wonen in het
schoolgebouw
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Denk mee!

Uitnodigend en levendigq:
Hoe zorgen we ervoor dat je door

de Marke Noord zou wandelen?
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Een doel: zoals een goede voorziening (repaircafe, fietsenmaker, e.d.)

Een speelplek
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Een buurthuiskamer
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Een voorziening of activiteit: waar denkt u aan?
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Eerder opgehaald

Bewonersavond 20 maart 2025

Verkeer en parkeren

. Zorgen voor voldoende parkeerplaatsen
- Zorgen over de aansluiting op de Laan van Borgele, ivm drukte

- Zorgen over aansluiting Landsherenlaan ivm geparkeerde auto’s

- Auto’s uit het zicht/ondergronds parkeren

- Suggestie: Laan van Borgele 30 km/uur
- Suggestie: Oversteek Keizerspad/ L van Borgele: zebrapad en fiets voorrang

- Suggestie: Lebuinuslaan autoverkeer of fietsverkeer onder de grond
- Hoe komen mensen bij hun woning met (zware) boodschappen?

Groen en openbare ruimte

- Bestaande lanen en bomen behouden, met name de grote eik
- Maak een groene buurt

- Zorg voor verkoeling, afwatering

- Zorg voor multifunctioneel groen; trapveldje

- Maak verspringingen voor leuke wandelroutes

Bebouwing
- Zorgen over schaduw i.v.m. energieopwekking

- Zorgen over afstand tot nieuwbouwwoningen

- Zorgen over de hoogte, niet hoger dan 5 lagen
- Wel hoogteaccent Lebuinuslaan (8-10 lagen), geen inkijk

- Speels bouwen, geen lange wanden
- Levensloopbestendige bouw en betaalbaar toevoegen

Nota van Uitgangspunten

Samenvatting
250 woningen, deels ook wat hoger (Visie op hoger bouwen 2024)

» 30% sociale huurwoningen
» 40% betaalbaar huur of koopwoningen

« 30% vrije sector huur of koopwoningen

- Inpassen/versterken van de omliggende (laan)boomstructuren
(Lebuinuslaan, Laan van Borgele en het Keizerspad)

- Geen extra ontsluiting voor autoverkeer op de Lebuinuslaan

- Hoofdontsluiting auto aan de Laan van Borgele

- Tweede ontsluiting aan de Landsherenlaan

- Vrijliggend fietspad langs de Laan van Borgele

- Bewonersparkeren uit het zicht

- Bezoekersparkeren parallel aan de Landsherenpoort

- Hoofdfunctie wonen

Legenda

-1

: —= Marke Noord
i » Indicatie projectgebied
siaiial

. Bestaande bomen langs de randen
{7 Zoveel mogelijk inpassen van bestaande
“ bomen langs de randen van het projectgebied 1" & Ty
" (locaties indicatief ingetekend). b |

Lebuinuslaan

- Representatieve gevels langs de
Lebuinuslaan (Hanzetracé).

- Afwisseling in de voorgevelbebouwingslijn
(vgl. Landsherenkwartier).

- Basishoogte: 3-8 bouwlagen _

- 1 hoogte-accent max. 13 bouwlagen | o}

= Laan van Borgele
- Representatieve gevels langs de Laan van v
. i

Borgele.
- Afwisseling in de voorgevelbebouwingslijn,

(vgl. Aupingkwartier).

- Open, vriendelijke uitstraling door groene
ruimtes voor en tussen de bebouwing
(doorzichten).

- Maximaal 4 bouwlagen.

__Laan van Borgele

Keizersbuurt
- Representatieve gevels richting het
Keizerspad, parkeerlaan oostzijde en het in

te passen buurtparkje.
- Afwisseling in bouwhoogtes.

- Maximaal 5 bouwlagen.

——

S\
18

Buurtparkje
Parkruimte met groene verblijfskwaliteit en

concentratie regenwaterberging / -infiltratie
(locatie n.t.b.).

Fietsverkeer
- Vrijliggend fietspad langs Laan van Borgele

£ - Langzaamverkeersontsluitingen vanaf het
Keizerspad en de Lebuinuslaan (extacte - - .

locatie n.t.b.) S S,
= ~m——

Autoverkeer
- Auto-ontsluitingen vanaf de Laan van

Borgele en de Landsherenlaan
(zoekgebieden).

‘ D \ Autoparkeren
- Parkeren voor bewoners vormgegeven als
onderdeel van het gebouw/bouwblok; bij

/
voorkeur (half)verdiept / gebouwd /

P meerlaags (locaties n.t.b.).
- Bezoekersparkeren aan de rand op

maaiveld, zorgvuldig ingepast met
kwalitatief groen.

Hitnp

Marke Noord, Deventer
Ambitiekaart

28-4-2025

1:1000 (A1) / 1:2000 (A3)
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Landsherenkwartier
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Marke Zuid

(in ontwikkeling)
Ludgeruskwartier

(in planvorming)
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Wat vindt u belangrijk? Deventer

Ik vind dit goed aan het plan: Ik maak me zorgen over:

U mag ook een reactieformulier invullen of uw reactie sturen naar demarkenoord@deventer.nl



