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Inhoud van de avond

@ Korte terugblik op het masterplan

© zwaluwenburg fase 2 en 3

6 Uitwerking van masterplan naar ontwerp fase 1

@ Sloop van gebouwen

© Planning
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Terugblik op het masterplan

HOOFDSTUK 1 - AANLEIDING

m Het bestaande multifunctionele gebouw uit
1980 is gedateerd.

B Er was behoefte aan samenhang tussen
onderwijs, ontmoeting, sport en de
omgeving.

B Het masterplan geeft richting aan de
uitwerking van het totale gebied.

Het masterplan bepaalt de richting, niet het definitieve ontwerp.

UITVRAAG
In november 2023 heeft de gemeente Deventer
een uitvraag gedaan voor net Masterplan Nieuw

Zwaluwenburg'. Deze uitvraag was een vervolgstap nadat

een Chinees restaurant gevestigd. Het perceel heeft een
aats 1g. (2023, t
Zwaluwenburg)

In het ambitiedocument Is al gekeken nasr de huldige

2ijin & g mot ghebbenden en
het ambitiedocument Zwaluwenburg (oktober 2023)
cefinitief hadden gemaakt. Voor u ligt de eindrapportage

met dasrin het resultast van de werkzaamheden van

het afgH Jaar om tot een gedrag pian te
kunnen komen en een voorstel voor de tcekomstige

ontwikkekngen te kunnen doen

HUIDIGE SITUATIE

Zwaluwenburg is een gedateerd, multifunctionee! gebouw
uR 1980. In het begin waren in Zwaluwenburg drie

scholen. twee gymzalen, een biblictheek en een buurthuis
gehuisvest Het gebouw is gedateerd. Sinds 2012 plegen

gemeente en schoolbesturen alleen nog calamiteiten-

onderhoud aan het pand. Op dit moment is er nog maar
een basisschool gehuisvest: Kindcentrum Kleurrijk. De rest
van het gebouw wordt verhuurd aan jongerencentrum
{Youth for Christ, The Mall}, een dependance van het
Kunstcircult, Raster, spelotheek De Speelakkess en
Personal Projects. De twee gymzalen, ook wel bekend als
' De Polakkers', worden gebruikt door de basisscholen

in Colmschate-Noord en de Vijfhoek. 's Avonds huren
sportverenigingen de gymzalen. Ook de Internationale
Schakelidas (ISK) van Sllf.ll(mg Carmelis lljdel\jk in het
Zwaluwenburg gehuisvest,

Het complex is nagenceg volledig in eigendom van de
gemeente (5852m2 8VO) De oorspronkelike ruimte van
de bibliotheok (258 m2 BVO) heoft cen commercisle

eigenaar In dit deel van het gebouw is al meer dan 20 jaar

! gebruikers van Nieuw Zwaluwenburg an
heeft men een start gemaakt met het inventariseren van de

wensen en eisen van diverse stakeholders

OPDRACHT
IMOSS is eind 2023 in het projeciteam Nieuw
Zwaluwendurg gestapt om zich te richten op de

Bestoande situatie Zwatuvenburg

stadenbouwkundige invulling, de mogeljke invulling
van fose 2 met een combinatie van functies zoals zorg
en wonen en de mogelike inpassing van het chinees
restaurant. Het Masterplan Nieuw Zwaluwenburg moet
hierbij richting geven aan het wtaalplan, waarin de

vesschillende fases verder ultgewerkt dienen te worden
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De kern van de visie

ingsplek in een groen-blauw

S — Il I 7 N 2

Een ontmoet

)

e structuur als sterk hart voor de wijk.

~ 7

DEELGEBIEDEN VAN DE GROEN/ BLAUWE ONTMOETINGSPLEK MET EEN STERK HART VOOR DE WIJK
Bovenstaand beeld schetst de deelgebieden die het mogelijke nieuwe droombeeld voor Nieuw Zwaluwenburg kunnen gaan zijn. Een
duideljke zonering van meer dynamiek rondom de drukbezochte functies en de bestaande afwikkeling van verkeer, waarin de auto
te gast is. (1) Een verblifsplein dat zorgfuncties en aan beide scholen ruimte geeft om deze te benutten. overlopend in een parkzone
2), waarin kinderen kunnen leren en spelen. Een winkelplein (3) dat aanshuit op de reuring van het hartplein en een groene buffer (4)
rondom het nieuswe wijkhart van Colmschate-Noord. Met Lot slot een pretlg nieuw woonmilieu op de vrijvallende locatie Wi ce Wereld
5)

Groen en water

Het park en de bestaande groen-blauwe
structuur vormen de basis.

Ontmoeten

Onderwijs, sport, spel, zorg, wonen en
wijkfuncties komen samen.

Veilige routes

Duidelijke en veilige routes voor voetgangers
en fietsers.
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In drie stappen naar het droombeeld

Nieuw Zwaluwenburg

Nieuwbouw voor onderwijs, opvang en
maatschappelijke partners, met
gedeeltelijke sloop.

Na verdere sloop: Aansluitend
centrumprogramma zoals zorgfuncties in
combinatie met levensloopbestendig

1

2 De Zwaluwstaart
‘ en/of geclusterd wonen.
3

Locatie Wij de Wereld

Woningbouwontwikkeling nadat de
locatie vrijkomt.
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Fase 2en 3: nafFasel

2 De Zwaluwstaart
3 Locatie Wij de Wereld

Nu

Wachten vaststelling voorlopig ontwerp (VO) Fase 1
Interesse 0.a. zorgpartijen en in woningen bekend;
behoud Chinees restaurant uitgangspunt.

Eind 2026
Opstart rond afronding VO-fase

V6or zomer 2027

Informatiebijeenkomst over Fase 2 en 3

- uitwerking kaders aansluitend op Fase 1.

- visie op manier van ontwikkelen.

- traject wijzigen omgevingsplan, incl. participatie.

Na afronding fase 1 (eind 2029/begin 2030)
Voorlopig geplande start ontwikkelingen fase 2/3.
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Fase 2: Zwaluwstaart

Masterplan:

* Behoud en inpassing China City

« Zorgfuncties (zoals huisarts / fysio)
* Levensloopbestendige woningen
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Fase 3: Locatie Wi} de Wereld

Masterplan:
Kleinschalig/ geclusterd wonen
Groen karakter
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Fase 1: Wat het masterplan ons meegeeft

De kaders vormen de basis voor de verdere uitwerking van fase 1.

e D L 2wanenoy QI oe DaSIS Vormer voor de steaenbouwrky

uitwerking van de verschillende fases. Op onderstaande kaart is te zien hoe de groenblauwe Y r ~
structuren het nieuwe hart van Colmschate met behulp van langzaam verkeersroutes zal

B et R ; Groen-blauwe basis

De bestaande structuren in combinatie met de nieuwe parkzones zorgen voor een prettige

Water, bomen en park

groene dooradering van het nieuwe hart; Nieuw Zwaluwenburg en koppelt de nieuwe

functies en gebouwen op een logische manier aan de bestaande wifk. = L J

De nieuwe bouwvelden landen in deze context en geven richting aon de mogelijke

nieuwe volumes. Er is aandacht voor verschillende verkeersstromen en veilige routes voor

schoolgaande kinderen. Zo ontstaat er een nieuw groen hart voor de wijk! # - 2o
v Sterk wijkhart

Onderwijs en ontmoeting

Veilige verbindingen
Lopen en fietsen

Gefaseerde ontwikkeling

Ruimte voor vervolgstappen

- Winkelplein Rijbaan
Zoen en Zoef & Parkeren Fietspad
Parkzone Wandelpad

B Park 7, Grasveld (spelen)

- Weadl's ' Bomen

|

Water
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Van masterplan naar ontwerp fase 1

= m%

Doorsnede A — A’

. "

Doorsnede B — B
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Van masterplan naar ontwerp fase 1
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Van masterplan naar ontwerp fase 1

2 Dakterrassen : Va ria nt @

Inpassing in de omgeving
LEGENDA
School 1

School 2

. Centraal ontmoeting
Kinderopvang PO/VSO/BSO

{i] Kinderopvang KDV

. Sport

Bibliotheek

N ST B speel-o-theek
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Sloop

O Voorbereidende werkzaamheden (sep-okt)
B Start sloop (nov)

I Afronding sloop (medio maart)
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Sloop
O Afsluiting bouwterrein

B Keten/containers




|
‘ 2- gemeente
Deventer
. . Y Y, & F B TRt ) o ©
4 P o/ Nl 3 4 B hevren: S g
7.’ y . / . / ’ : aa}, _b. | —J - —l
. , 4 S e “, S Naghie - ]

Sloop

[ Route aan-/afvoer
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Vragen over de sloop? Bel 14 0570 of mail naar zwaluwenburg@deventer.nl
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Planning Fase 1 Onderwijs & Ontmoeten

Afgerond

Apr —aug 2026

Sep — nov 2026

Sep 2026

Nov 2026

Dec 2026 — apr 2027

Initiatief, definitiefase en selectie architect/adviseurs

Structuurontwerp

Voorlopig Ontwerp

Start sloopvoorbereiding op locatie

Start sloop (Fase 1)

Definitief Ontwerp

Mei — okt 2027

Feb 2027 — okt 2027

Nov 2027 —jan 2028

Jan 2028 — apr 2029

1 maart 2029

Tot sep 2029

Technisch Ontwerp

Omgevingsvergunning

Uitvoeringsgereed ontwerp

Uitvoering en oplevering

Terrein naar civiele aannemer voor pleininrichting

Nazorg en terreinafronding
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Meer informatie

o www.deventer.nl/zwaluwenburq

« We starten met een digitale nieuwsbrief Zwaluwenburg.

Deze krijg je eens in de 6 tot 8 weken in je mailbox. Meld je [@):i: 45 (@]

aan via deze website of via de QR-code

« Heb je vragen en/of opmerkingen over de ontwikkeling

Zwaluwenburg? Neem dan contact met ons op @ FRrt
via zwaluwenburg@deventer.nl e



http://www.deventer.nl/zwaluwenburg
http://www.deventer.nl/zwaluwenburg
mailto:zwaluwenburg@deventer.nl
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Bedankt voor uw komst
en tot 12 november 2026

SAMEN WERKEN WE VERDER AAN EEN NIEUW HART VOOR COLMSCHATE-NOORD

17 september 2026 | www.deventer.n
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