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→ Presentatie

● Ontwikkeltraject & planning

● Terugblik Dorpsatelier #1

● Vertrekpunt

● Twee varianten voor het Ruimtelijk 

raamwerk

→ In groepen aan de slag

→ Plenair afsluiten

Programma

Vanavond



Ontwikkeltraject
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Aanleiding
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→ Indicatief (woon)programma

→ Stedenbouwkundige en landschappelijke vlekkenkaart (welke plekken 

bouwen, waar komen routes, ontsluiting en groen, enz.)

→ Beschrijving/verbeelding woonmilieus en ruimtelijke kwaliteit

 Ontwikkelperspectief
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→ Dorpsatelier #1: ruimtelijke bouwstenen en woningtypes (7 november 2023)

→ Gesprek aanwonenden (4 december 2023)

→ Dorpsatelier #2: voorstel Ruimtelijk raamwerk (vandaag)

→ Afronding Ontwikkelperspectief (bijeenkomst begin 2024)

→ College- en raadsbesluit + inspraakmogelijkheid

Fase 2: Planvorming
→ Stedenbouwkundig ontwerp, inrichtingsplan openbare ruimte, beeldkwaliteit

Fase 3: Omgevingsplan
→ Vertaling van stedenbouwkundig ontwerp in regels bouw en gebruik

→ Raadsbesluit + mogelijkheid bezwaar en beroep

Proces Ontwikkelperspectief



Meer informatie is te vinden op:
www.deventer.nl/diepenveen

8



Terugblik 
Dorpsatelier #1
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 Analyse

+ 4,4m

+ 5,2m

Uitblazingskom

Landschap en hoogteverschillen WateropgaveKwaliteiten
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 Woningbouw: genoemd is onder andere…

→ Kleine woningen (tiny houses?)

→ Seniorenwoningen

→ Starters / jonge huishoudens: betaalbare koop- en huurwoningen

→ Hofjeswonen: centraal groen, naar elkaar omkijken → tussenvariant kan ook

→ Gestapeld, appartementen: ouderen en starters (koop en huur)

→ Nieuwe (collectieve) woonvormen

→ Natuurlijke en/of landelijke uitstraling

→ Aansluiting op schaal bestaande bebouwing omgeving

→ Zelf bouwen op uitgegeven kavels

→ Voorrang voor lokale woningzoekenden
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 Openbare ruimte: genoemd is onder andere…

→ Verkeersveiligheid omliggende wijken

→ Vooral fiets en wandelen in wijk

→ Brede groenstroken (tussen bestaande huizen en nieuwbouw, groene 

vinger)

→ Gedeelde (moes)tuinen

→ Natuurlijke materialen

→ Uitbreiding Heemtuin

→ Zorg voor regenwateropslag

→ Parkeren centraal in wijk of bij DSC

→ Parkeren bij elektriciteitsmasten
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 Maquettes: genoemd is onder andere…

→ Ruimte tussen bestaande en 

nieuwe woningen

→ Verbreden sloot aan zuidzuide 

(natuur en waterberging)

→ Verbreden groenstrook noordzijde

→ Compact bouwen, meer ruimte 

voor groen

→ Bouwhoogte: aansluiten op 

bestaande woningen

→ Ontsluitingen mogelijk via 

verschillende kanten



Uitgangspunten
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→ Uitgangspunt deze locatie: 70-90 

woningen

→ Gemengd programma: 

grondgebonden, maar ook 

appartementen

→ Vanuit Routekaart: met name 

gericht op jongeren/betaalbaar, en 

levensloopgeschikte woningen 

voor ouderen

 Woningbouwprogramma

Segment Aantal

Sociale huur 26

Middeldure huur 4

Goedkope koop (tot €250.000) 10

Betaalbare koop 
(€250-355.000)

24

Dure koop (> €355.000) 16

Totaal Ca 80
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→ Nadruk op compacte woningen 

(bijv. rijwoningen, appartementen) 

ten behoeve van betaalbaarheid

→ Gemengd met 2-1 kappers en een 

aantal vrijstaande woningen

→ Flexwoningen: woningen die snel 

neergezet kunnen worden, maar 

ook kwalitatief goed en 

toekomstbestendig

 Woningbouwprogramma: woningtypen

Voorbeelden flexwoningen
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→ Uitbreiden groene wig aan 

noordzijde (ook i.v.m. licht en geluid 

voetbalvelden)

→ Groene zone en natuurvriendelijke 

oevers aan zuidzijde

→ Voldoende ruimte voor waterberging

 Versterken natuur en biodiversiteit



20

→ Nieuwe buurt is geen “eilandje”: 

goed verbonden met bestaand 

groen

→ In stand houden onverharde 

wandelverbinding aan zuidzijde 

locatie

 Verbinden groene gebieden
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→ Auto-ontsluiting niet rechtstreeks 

via Boxbergerweg (intact houden 

bomenlaan, verkeersveiligheid)

→ Straat als verblijfsplek: voetgangers 

en fietsen hebben prioriteit

 Ontsluiting en verkeer



Praatplaten / 
modellen
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 De Lanen

Voortborduren op bestaande kwaliteit

→ Voortzetten bestaand 

stratenpatroon: 2 of 3 ontsluitingen

→ Groen en water: bestaande 

structuren versterken

→ Parkeren verdeeld over de wijk

→ Boxbergerweg: aansluiten bij 

bestaande woningtypen

→ Dorpse, “traditionele” uitstraling
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 Versterken groen en water
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 Verschillende (auto-)ontsluitingen
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 Woningen volgen het stratenpatroon
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 Parkeren (zoveel mogelijk) in clusters
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 Extra verbindingen voor voetgangers en fietsers
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 Doorsnedes

West: Melchior van Brielstraat tot groene vinger (zuid-noord)

Oost: bestaande woning tot Boxbergerweg (west-oost)

Melchior van Brielstraat DSC

Boxbergerweg
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Hoogtes i.r.t bestaande bebouwing

West

Oost

EXTRA
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Samen wonen in het groen

→ Zo min mogelijk bestrating, 1 

ontsluiting

→ Groen en water: nieuwe structuren, 

alleen gedeelde tuinen in openbare 

ruimte

→ Parkeren in clusters nabij hoven

→ Appartementen aan Boxbergerweg

→ Een nieuw woonmilieu voor 

Diepenveen, natuurinclusief

 De Hoven
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 Versterken groen en water
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 Eén (auto-)ontsluiting
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 Woningen in hoven, verspreid in landschap
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 Parkeren in clusters nabij hoven
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 Wandel- en fietsverbindingen tussen hoven
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 Doorsnedes

West: Melchior van Brielstraat tot groene vinger (zuid-noord)

Oost: bestaande woning tot Boxbergerweg (west-oost)

Melchior van Brielstraat DSC

Boxbergerweg
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Hoogtes i.r.t bestaande bebouwing

West

Oost

EXTRA



In groepen aan de 
slag
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Dank u voor uw inbreng!
Meer informatie is te vinden op:
www.deventer.nl/diepenveen
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